Gemeinde Neuried, OT Altenheim = 1. And. u. Erw. BP "Freizeitgelande Alte Weide" Begriindung
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BEGRUNDUNG

e zur 1. And. und Erw. des Bebauungsplans
"Freizeitgelande Alte Weide" und

e zu den Ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Freizeitgeldnde Alte Weide"

der Gemeinde Neuried, OT Altenheim (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuried hat die Aufstellung der 1. Anderung
und Erweiterung des B-Plans "Freizeitgelande Alte Weide" nach 8 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Wohnmobilstellplatzes, da eine
Nachfrage an Stellplatzen besteht und nur eine begrenzte Anzahl an Stell-
platzen zur Verfigung steht. Mit der Aufstellung des B-Plans sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohnmobilstell-
platzes geschaffen werden.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Flachennutzungsplan

Die Flache ist in der 9. Anderung des FNP der Gemeinde Neuried als Son-
derbauflache "Wohnmobilstellplatz" ausgewiesen.

Fir die 9. And. des FNP wird zeitnah die Offenlage beschlossen.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst ca. 0,60 ha, liegt im Nordwesten
des OT Altenheim, nordlich der Reitsportanlage, sudlich des Anglerheims
und grenzt im Westen an einen Fischweiher sowie im Sidden und im Osten
an landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich tberlagert im 6stlichen Bereich einen Teil des rechts-
kraftigen B-Plans "Alte Weide". Mit Inkrafttreten der 1. And. u. Erw. des
B-Plans "Freizeitgelande Alte Weide" wird der rechtskraftige B-Plan in die-
sem Bereich geandert.
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4 Stadtebauliche Konzeption

Im Hinblick auf die Férderung und Entwicklung des Tourismus soll ein Park-
platz fir Wohnmobilstellplatze ausgewiesen werden. Die Ausweisung von
Wohnmobil-Stellplatzen ist wichtiger Teil der Infrastruktur einer Gemeinde
mit touristischem Angebot. Die Nachfrage an Stellplatzen ist landesweit ge-
stiegen. Im Bereich des Anglervereins besteht bereits ein rechtskraftiger
B-Plan fur einen Wohnmobilstellplatz, der aber aufgrund seiner geringen
GroRRe nur 2 - 3 Stellplatze anbietet. Daher wurden im Hinblick auf die ge-
stiegene Nachfrage Uberlegungen angestellt, einen gréReren Wohnmobil-
stellplatz stdlich des Anglerheims auszuweisen.

Durch den sudlich gelegenen Reiterhof und das vorhandene Anglerheim mit
Gastronomienutzung ist hier bereits eine Freizeitnutzung mit entsprechender
Verkehrsbelastung vorhanden, so dass es sinnvoll erscheint, diese hier zu
bindeln und den Vorzug vor einem neuen zusétzlichen Standort zu geben.

Bereits im B-Planverfahren "Freizeitgelande Alte Weide" wurde die Larm-
schutzproblematik im Hinblick auf die gastronomische Nutzung des beste-
henden Anglerheims erkannt und entsprechend bertcksichtigt. In der Abwéa-
gung kam die Gemeinde seinerzeit zu dem Ergebnis, dass eine eventuelle
Beeintrachtigung der Stellplatznutzer durch die Aul3enbereichsnutzung des
angrenzenden Anglerheims in den Nachtstunden durch entsprechende Off-
nungszeiten bzw. Nutzung der Terrasse vermieden werden kann.

Erganzend wurde im rechtskraftigen B-Plan damals schon festgelegt, dass
im Bauantrag fur die Umnutzung des Anglerheims zum Gastronomiebetrieb
nachzuweisen ist, dass sich durch die bestimmungsgemale Nutzung des
Gastronomiebetriebes mit Auf3enbereich keine schadlichen Auswirkungen
auf schutzbedurftige Raume (im vorliegenden Fall Wohnmobile) ergeben.

Des Weiteren wurde davon ausgegangen, da das vorhandene "Nebenge-
baude fur Vereinszwecke" vom Angelsportverein als Lagerflache genutzt
wird, hier davon ausgegangen wird, dass sowohl tagstiber wie nachts mit
keinen unzuldssigen Larmemissionen dort zu rechnen ist.

Beidseits der Zufahrt im 6stlichen Bereich ist der Kassenautomat sowie die
Versorgungsstation (nur Ver- und Entsorgung) vorgesehen. Die einzelnen
Stellplatze sind beidseits der Zufahrt angeordnet. Insgesamt kénnen so 25
Stellplatze geschaffen werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Wohn-
mobilstellplatz" gemaf § 11 BauNVO ausgewiesen.

Innerhalb dieser ausgewiesenen Flache ist die Anlage von ca. 25 Stellplat-
zen sowie die zugehdrigen Anlagen wie Kassenautomat, Versorgungsstation
und Spiel- und Freizeitbereiche zulassig.

Es ist vorgesehen, die Bereiche zwischen sowie Ostlich, westlich und sudlich
der Stellplatzanlagen als Grunflache anzulegen.
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4.2 Grunordnerische Festsetzungen

Sudlich des Angelweihers, der auRerhalb des Geltungsbereichs der Bebau-
ungsplandnderung liegt, wurde ein entsprechender Gewasserrandstreifen
zum Schutz ausgewiesen.

Zur aulReren Eingrinung und Einbindung des Wohnmobilstellplatzes wurde
entlang der stdwestlichen sowie nordwestlichen Planungsgebietsgrenze ein
Pflanzstreifen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Zur inneren Durchgriinung der Stellplatzanlage und Beschattung der Stell-
platze wurden einzelne Baumpflanzungen festgesetzt.

4.3 Flachen fur Nebenanlagen

Im dstlichen Bereich ist eine Flache fur Nebenanlagen ausgewiesen. Hier
sind neben dem Kassenautomat auch die Versorgungsstationen vorgese-
hen.

4.4 Ortliche Bauvorschriften gemafR Landesbauordnung (LBO)

Die Festsetzungen zur Gestaltung der befestigten Flachen soll die Versiege-
lung minimieren. So wird zu einer Reduzierung des Regenwasserabflusses
beigetragen und die Grundwasserneubildung unterstuitzt.

4.5 Umweltprafung

Anlass fir die zu erstellende Umweltpriifung ist die 1. And. und Erw. des Be-
bauungsplans "Freizeitgelande Alte Weide" der Gemeinde Neuried im OT Al-
tenheim gemal § 2 Abs. 1 BauGB. Die Umweltprifung wurde im Umweltbe-
richt mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt und kommt zu nach-
folgendem Ergebnis:

Anlass

Anlass fir die zu erstellende Umweltpriifung ist die 1. And. und Erw. des Be-
bauungsplans "Freizeitgelande Alte Weide" der Gemeinde Neuried geman
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Mit der Ausweisung einer Sonderbauflache soll die Anlage eines Wohnmo-
bilstellplatzes ermoglicht werden (s. Begrindung B-Plan, Kap. 1 und 4).

Das Planungsgebiet umfasst ca. 0,60 ha und liegt im Norden des Ortsteils
Altenheim der Gemeinde Neuried. Es handelt sich grof3tenteils um eine Fla-
che im AuBenbereich. Der dstliche Bereich tberlagert einen Teilbereich des
Bebauungsplans "Freizeitgelande Alte Weide".

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt grof3tenteils innerhalb von Natura 2000-Gebieten.
Es handelt sich dabei um das FFH-Gebiet "Rheinniederung von Witten-
weier bis Kehl" (Schutzgebiets-Nr. 7512341 und um das Vogelschutzge-
biet "Rheinniederung von Wittenweier bis Kehl" (Schutzgebiets-Nr.:
7512401).

Mit der Ausarbeitung einer Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung wurde
Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Neuried beauftragt. Das Gutachten vom
02.05.2022 ist als Anlage der Bebauungsplan&dnderung beigeflgt.
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Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens ergaben unter Vorbe-
halt der vollstandigen Umsetzung aller vorgeschlagenen Malihahmen
keine erheblichen Auswirkungen auf die FFH-gebietsrelevanten Tierar-
ten und deren Lebensstatten sowie auf die vogelschutzgebietsrelevan-
ten Arten.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde Bioplan, Buhl, von der Gemeinde Neuried beauftragt. Das Gutachten
vom 02.05.2022 ist als Anlage der Bebauungsplandnderung beigefugt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) kam zu dem Ergeb-
nis, dass unter Bertcksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der
genannten Mallnahmen sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verlet-
zung von Verbotstatbestanden nach 8 44 BNatSchG bei den arten-
schutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefihrten Vermeidungsmafnahmen wurden in die
Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um

e Vermeidung des Eingriffs in benachbarte Biotope, FFH-Lebensstatten und
FFH-Lebensraumtypen

e Baufeldraumung

e Vermeidung von temporaren Brutmaoglichkeiten

¢ Vermeidung eines Eingriffs in benachbarte Gewdasser und deren Uferbereiche

e MalRnahmen fir Amphibien — Gelbbauchunke und Kreuzkrote

e Abschirmung des Angelgewassers

e Bauzeitenbeschrankung

e Vermeidung von Lichtemissionen

Auswirkungen auf die Schutzguter

In einer Tabelle werden gemal} 81a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG (Eingriffs-
regelung) fir die einzelnen zu beurteilenden Schutzgiter die Umweltauswir-
kungen der Planung unter Bertcksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafRnahmen innerhalb des Planungsgebietes dargestellt und der erfor-
derliche Ausgleich aufgefiihrt. In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche
Beeintrachtigungen fir das jeweilige Schutzgut verbleiben.

Die Umweltprifung gemal § la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fir die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Durchfiihrung der fest-
gelegten MaRnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen fur die Schutzguter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt
einen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung nach der Okokontoverordnung wurde der Zeichnerische
Teil der 1.And. und Erw. des Bebauungsplans ,Freizeitgeldnde Alte Weide*
mit Stand vom 10.05.2022 incl. der Planungsrechtlichen Festsetzungen zu-
grunde gelegt.
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5.1

5.2

5.3

Es ergab sich ein nach der Okokontoverordnung ermittelter

e ein Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden - 17.702 Okopunkte
e ein Ausgleichsplus das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt +11.832 Okopunkte
Summe Ausgleichsbedarf: - 5.870 Okopunkte

Fur die nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren naturschutz-
rechtlichen Eingriffe fur das Schutzgut Pflanzen-/Tierwelt und Boden, die
durch die Anlage des Wohnmobilstellplatzes entstehen, wird ein entspre-
chender Ausgleich durch Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Neu-
ried erbracht.

Dabei handelt es sich um Abbuchung von dem

e MaBnahmenkomplex ,Neuried-Altenheim Schneidhof 1283/84
Oberbodenauftrag

Zur rechtlichen Sicherung werden die Ausgleichsmal3nahmen in die Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Ver- und Entsorgung

Geplantes Entwasserungssystem

Die Befestigung der Stellplatzanlagen ist als wassergebundene Decke vor-
gesehen, die Zufahrt soll gepflastert werden, die innere Erschlieung eben-
falls als wassergebundene Decke angelegt werden. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll sofern moglich breitflachig in den Randbereichen der
Stellplatzanlage bzw. zwischen den Stellplatzanlagen versickert werden.
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist moglich.

Stromversorgung
Ein Anschluss an die vorhandene Stromversorgung ist maglich.

Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 0,60 ha =100,0 %
Verkehrsflache/Wirtschaftsweg ca. 004 ha = 6,7 %
Sondergebiet ca. 042 ha = 70,0 %
Offentliche Griinflache ca. 0,14 ha = 233 %

Beabsichtigte MaRnahmen

Der B-Plan soll Grundlage sein fur
- Grunderwerb

- Grenzregelung

- Erschlie3ung

sofern diese MalRnahmen im Vollzug des B-Plans erforderlich werden. Dies
ist hier jedoch nicht der Fall.
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