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Satzung y,

iber die BErweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Obere Schaflache'

Nach § 10 des Baugesetzbuches in deyx Fassung vom 8., Dezember 1986
{BGBL. I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. S. 770}, in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3.
Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (Gbl. S.
16l1), hat der Gemeinderat der Gemeinde Neuried die Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Obere Schaflache" als Satzung beschlos-

sen.

§ 1
Gegenstand der Anderung

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes:
1. Ubersichtsplan
2. Lageplan vom 01.08.1970

(2) MaBgebend £f£iir die Anderung ist das Deckblatt vom 03. Nov. 1988.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die Flst.-Nrn. 4230,
4231, 4232 und eines Teilstiickes von Flst.-Nr. 4152/1 erweitert.

§ 3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

1. Obersichtsplan
2. Deckblatt vom 03.11.1988 und die textlichen Festsetzungen fir den

Bereich der Anderung vom 07.11.1988
Die Begrindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohné dessen Bestand-

.teil zu sein,

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § S
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft,

§
7

e U

Blirgermeister

Neuried,tden 16. Januar 1989




Gemeinde Neuried
Ortenaukreis

Qrtsteil Altenhein

Bebauungsplanidnderung "Gewerbegebiet Obere Schaflache"

Textteil (gemdPf § 9 Abs. 1 BauGB)

a. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1, 2, 8, 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuches
{BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBl. §. 2254},
2. §F 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (Baunutzungsgverordnung - BauNVQO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBl. 8. 1763).

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 30. Juli 1981
(BGB1. 8. 833)

4. § 1 der zweiten Verordnung der Landesregierung zur
Durchflhrung des Bundesbaugesetzes vom 18, Dezenmber
1979 (GBl. 1980 s. 42).

5. Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.
November 1983 (GB1. §. 770).

B, BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

i.1 Baugebiet
Das gesamte Plangebiet ist Gewerbegebiet (GE) § 8

BauNvO,

1.2 Ausnahnen
Anlagen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulédssig.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulédssig.

2. Map der baulichen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Eintragungen im Plan.

3. Bauweilise

Als Bauweise ist besondere Bauweise (§ 22 Abs. 3

BauNv0} festgesetzt.
Es sind Gebdude mit einer Lange bis zu maximal 175 m

zulédssig.
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Oberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt durch Eintragung
im Plan.

Pflanzgebote

Entlang der Bebauungsplangrenze zur offeren Landschaft
hin ist zur Abgrenzung des Gewerbegebietes zur Land-
schaft ein 5 m breiter Gringlrtel anzulegen. Der
Gringlirtel ist mit heimischen Biumen und Striuchern zu
bepflanzen.

Eine Unterpflanzung der 20 kv-Freileitung ist zuléssig.
Die Sicherheitsabstédnde nach VDE-Vorschrift sind
einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

4.

Dachform der Gebidude

Zulassig sind Flach- und Satteldicher.

Art, Gestaltung und HOhe der Einfriedungen

Um die Grundsticke ist ein maximal 2 w hoher
Maschendrahtzaun zuldssig.
Sockel sind nicht zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

a) Anfidllungen und Abgrenzungen auf den
Grundstiicken sind so durchzufiihren, dap die gegebe-
nen natlrlichen Verhaltnisse méglichst wenig
beeintrichtigt werden.

)  Auffiillungen im Rahmen der Erschliepfung und im Zuge
von Baumafnahmen dirfen nur mit reinem Brdaushub
bzw, Kiesmaterial vorgenommen werden, das keine
wassergefihrdenden Stoffe enthilt., Insbesondsre die
Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig. Bei
Abbruch- und BaumaPnahmen anfallender Bauschutt und
nicht flr die Baumafnahme bestimmter Erdaushub sind
auf eine Xreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
dlverunreinigtes HMaterial, leere Farbkanister) ist
auf einer KkKreliseigenen Hausmilldeponie zu beseiti-
gen. Chemikalienreste {(z.B. Farben, Lacke, L&sungs-
mittel, Kleber, etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen
ZU beseitigen.

¢} Der Grundwasserstand im Plangebiet ist zeitweise
héher als zwei Meter unter Gelandeniveau. Um
Schédden an unterirdischen Tankanlagen zu vaermeiden,
igt flir diese Anlagen der statische Nachweis der
auftriebssicherheit zu erbringen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen 2ind nicht zulissig.
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D. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

i.

Neur

Mild

Blirgermeister

Die Wasserschutzzonen der Wasserschutzverordnung vom
18.08.1966 sind im zeichnerischen Teil des Bebauwungs-
planes dargestellt. Die Bestimmungen dieser Wasser-
schutzvercordnung bleiben von diesem Bebauungsplan
unberlhrt.

Daz Plangebiet grenzt an die 20-kv-Mittelspannungs-—
freileitung des Elektrizitatswerk Mittelbaden;
teilweise Uberkreuzt sie das Plangebiet. Der Verlauf
der Freileitung ist im zeichnerischen Teil der Bebau~
ungsplandnderung dargestellt. Bei einer Bebauung im
Bereich der Freileitung sind die Sicherheitsabstinde
nach VDE-Vorschrift 0210 einzuhalten.

fed, den 07. November 1988




