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1. Rechtsgrundlagen

1.1 Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL. 2253) in der Fassung der Bekannt-
machung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316)

_: - Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI 1 S. 132), geéandert
durch Einigungsvertrag vom 31.08.1980 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | $.446)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBL | S. 58) und
1, S. 213-1-6)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), vom 25. Marz 2002 (BGBI. |
S. 1193}, geéndert durch Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. 1 S. 2304) durch Geset-
ze vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359}, vom 21. Dezember 2004 (BGBI. 2005 1 S. 186), vom
21. Juni 2005 (BGBL. S. 1818), vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833), vom 10. Mai 2007
(BGBI. 1 S. 666)

- Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und {iber die Erholungsvorsor-
ge in der freien Landschaft (NatSchG BW) vom 13. Dezember 2005 (GBI. 2005 S. 754), ber,
2006 S. 319

Verordnung des Umweltministeriums lber Anlagen zum Umgang mit wassergefiahrden-
den Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergeféhrdende Stoffe — Vaws)
vom 11. Februar 19894 (GBI S. 182), 29.November 1995 S. 816; 31.Marz 1999 S. 167; 20.Mérz
2001 S. 376; 20.November 2001 S. 605; 22. Dezember 2003 S. 1; 20.Marz 2005 S. 288: 30.
November 2005 S. 740

Wassergesetz flr Baden-Wirttemberg In der Fassung vom 1.1.1999 (GBI. S. 1), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.10.2005 (GBI. 8. 868) m.W.v. 22.16.2005

1.2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), ge-
andert durch Gesetze vom 15. Dezember 1997 (GBI. 8. 521, vom 19. Dezember 2000 (GBI, S.
760), vom 29. Oktober 2003 (GBI. 8. 771), durch Verordnung vom 14. Dezember 2004 (GBI. S.
884), vom 14. Dezember 2004 (Gbl. 895)
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) 1 BauGB i.V. m. §11 BauNVvO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Reitsportzentrum™ festgesetzt. Es sind nur Arten von Nutzungen zuldssig, die
- in direkiern Zusammenhang mit dem Reitsportzentrum stehen,

- Im SO 1 sind zulassig gemaR Planeinschrieb:

Reithalle
Pferdestille
Futterlager

Raume flr Blro, Verwaltung und Lager sowie fir Therapie, Pflege und arztlicher Versor-
gung der Pferde

Schankwirtschaft fir Angestelite und Géaste des Reitsportzentrums (Reiterstible)

Maximal zwei Wohnungen, jedoch nur flir Aufsichts-, Reit- und Pflegepersonal sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter des Reitsportzentrums

" Fuhrungsanlagen

Im SO 2 sind zulassig:

Reitplatze

Auf der als Flache fir Nebenanlagen ausgewiesenen Flache: Garfuttersilos und Gulle-
behélter und sonstige flir den Betrieb des Reitsportzentrums notwendige Nebenanlagen
gemafl DIN 11622 ,Garfuttersilos und Gullebehalter". Die Dimensionierung der Anlagen
ist vom Landratsamt Ortenaukreis - Amt flr Landwirtschaft -vorzugeben.

Im SO 3 sind zuldssig:

zwei Ein- bis Zweifamilienhauser,

jedoch nur fur Aufsichts-, Reit- und Pflegepersonal sowie Betriebsinhaber und Retriebslei-
ter des Reitsportzentrums

Bresch Henne Mithlinghaus Planungsgeselischaft Projekt 200726
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2.2 MaR der baulichen Nutzung

| § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 18,19 und 20 BauNVO
2.2.1 Grundflachen (GRF)

' Die max. bebaubaren Grundfldchen sind dem Planeinschrieb im zeichnerischen Teil des Bebau-
. ungsplans zu entnehmen.

222 Hbhe der baulichen Anlagen

'~ Die maximal zulassige Hohe ist den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
- plans zu entnehmen, Sie ist bezogen auf die Héhe 144 m 4. N.N bis zum héchsten Punkt des Da-
- ches.

; Garagen werden auf eine maximale Firsthéhe von 4m mit einer Dachneigung von 10-20° festge-
. setzt.

23 Bauweise
~ §9Abs. 1Nr. 2BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO
Teilbereich SO 1:

Jf IFestgesetzt wird eine wie folgt definierte abweichende Bauweise: Offene Bauweise, wobei die Ge-
_ baudelange das Malk von 50 m Uberschreiten darf.

Teilbereich SO 3;

Izs ist ausschlieRlich Einzelhausbebauung zuléssig.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Lie Uberbaubare Grundstlcksflache ist im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5 Carports, Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(3aragen und Carports sind nurim SO 3 innerhalb der im zeichnerischen Teil dargesteliten Flache
{tir Nebenanlagen zulassig.
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2.6 Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

:Die hochstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebduden wird auf max. 2 Wohneinheiten je
(Gebhaude, in dem Wohnungen zuldssig sind, festgesetzt.

2.7 Verkehrsflichen von besonderer Zweckbestimmung
§9Abs. 1Nr. 11 BauGB

Die  Verkehrsflachen und die Art  ihrer zuldssigen Befestigung (wasserdurchléds-
' sig/wasserundurchldssig) sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

2.8 Filihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
§ 9 (1) 13 BauGB

Ver- und Entsorgungsleitungen sind als Ausnahmen im gesamten Geltungsbereich zugelassen,
. auch wenn fir sie im Plan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden. Ver- und Entsorgungslei-
- lungen sind nur unterirdisch zuldssig. Regenwasser ist von dieser Regelung ausgenommen, es ist
ausschiiellich oberirdisch zu fGhren und zu versickern.

2.9 Fldche mit Leitungsrechten

© §9(1) 21 BauGB

Ve festgesetzte Flache mit Leitungsrechten dient der Sicherung von Gas-, Wasser und Abwasser-
lsitungen. Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungsbetreibers belastet, Ein
tJherbauen der Flache ist nicht zuldssig.

~ 2.10Fl4chen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

4 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

)as unbelastete Oberflachenwasser von den Dach- und Verkehrsfldchen ist zu Versickerung zu
bringen. Die Ableitung des Oberflachenwassers von den befestigten Flachen bis in die Versicke-
fungsanlagen erfolgt durch gedeckte oder offene Rinnen, sofern dem keine technischen Grinde
sntgegenstehen. Die Versickerungsmulden sind entsprechend den Regeln der Technik zu dimen-
Jionieren. FUr den Bemessungsregen Uberschreitende Niederschlagsereignisse sind Uberlaufmog-
lichkeiten vorzusehen, durch die Schaden an Flachen aullerhalb des Geltungsbereichs vermieden
werden (z.B. Zwischenspeicherung auf den Grinflachen im Geltungsbereich, Uberlauf in benach-
harte Vorflutgraben).

iyesch Henne Mihlinghaus Planungsgeselischaft Projekt 200726
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2.11Grinflachen

§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

.Die GrUnflachen sind als Wiese anzulegen und dirfen als Pferdekoppel genutzt werden. Aus-
‘nahmsweise zuléssig sind Anlagen zur Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser
‘ auf der gesamten Fléche.

2.12Fl&chen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- §9(1) 20 BauGB

: 2.12.1 Durchlassige Flachenbefestigungen

- Alle im zeichnerischen Teil als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (wasserdurchigs-
. sige Privatstrassen) gekennzeichneten Flachen sind in wasserdurchldssiger Bauart auszufihren
- (z.B. Fugenpflaster, Rasengitter, Drainpfiaster, Drainasphalt, wassergebundene Decke, Schotter-
' rasen). Die Verwendung von Ublichem (wasserundurchléssigem) Asphalt ist hier unzulassig, so-
- weit nicht zwingende Grlnde (z.B. verbindliche Fachvorschriften) dem entgegenstehen.

2.12.2 Schutz des Bodens vor Schwermetalieintrag

Jegliche der Witterung ausgesetzte Teile der Gebaudehille (z.B. Dacheindeckungen, aber auch
. Kehlbleche, Réndanschlusse, Dachrinnen, Fallrohre etc.} aus Blei, Zink, Kupfer und anderen Mate-
f rialien, von denen Schadstoffe in das abfliefende Niederschlagswasser gelangen koénnen, sind
¢ unzulassig.

2.12.3 Schutz des Bodens vor hochwasserbedingt austretenden bodenverunreinigenden
' Stoffen

Neuanlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen D nach
§ 6 Abs. 3 der VAWS mussen gegen das Austreten von wassergefahrdeten Stoffen infolge Hoch-
wassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden. Das
gesamte Plangebiet fallt gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB unter die Kategorie der hochwassergeféhr-
deten Gebiete im Innenbereich. Die Bebauung in diesen Gebieten muss besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen aulere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Naturgewalten aufweisen,

2.12.4 Bauliche MaRnahmen bei hochwassergefiahrdeten Gebieten im Innenbereich

Das gesamte Plangebiet falit gem. § 9 Abs. & Nr. 1 BauGB unter die Kategorie der hochwasserge-
fahrdeten Gebiete im Innenbereich. Die Bebauung in diesen Gebieten muss besondere bauliche
Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen oder die erforderlichen besonderen bauliche Siche-
rungsmainahmen gegen Naturgewalten aufweisen.
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2.12.5 Fassadenbegrinung

Siid- und westexponierte Fassaden sowie Verkehrsflachen sind mit Rankpflanzen zu begrinen
oder durch laubabwerfende Baume zu verschatten.

'2.12.6 Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hniiche Bauwerke sind kleintier- und vogelsicher abzudecken.
- (Sffnungen in den Abdeckungen durfen max. 10 mm grof3 sein.

- 2.12.7 Aulenbeleuchtung

Far AuRenbeleuchtungen ist ausschiieRlich gelbes Licht (Natriumdampflampen) in ausschlieBlich
- nach unten abstrahlenden Leuchten mit fir Insekten unzugénglichem Leuchtenkérper zulassig.

2.13 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern u. sonstigen
Bepflanzungen

- §9(1) 25 BauGB
© 2.13.1 Hecken und Baumpflanzungen

Im Planungsgebiet sind zur Eingrlinung der Gebé&ude und Verkehrsflachen, insbesondere der
~ Parkplatze, und zur Gliederung der Weidefiachen Hecken- und Baumpflanzungen vorzunehmen
und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind 90 Einzelbdume (heimische Gehdlze) mit einem
Stammumfang von mind. 16 -18 cm zu pflanzen. Genaue Standorte werden nicht vorgegeben. Die
i*flanzstandorte sind jedoch entsprechend den o. g. Zwecken auszuwahlen.

7ur Pflanzung dirfen ausschiieflich Arten der Pflanzliste ,Baume” verwendet werden.

Die Heckenpflanzungen sind auf Erdwéllen von 0,5 bi 1,5 m Hohe und 2 bis 3 m Breite durchzu-
iihren. Je laufendem Meter Hecke sind mind. 2 Straucher zu pflanzen. In den Hecken sind variie-
rend alle 25 bis 50 m Licken von 5 bis 15 m zu belassen und dauerhaft zu erhalten.

7ur Pflanzung darfen ausschlieRlich Arten der Pflanzliste ,Straucher” verwendet werden.
2.13.2 Gras-Krautsaum

Heckenbegleitend ist beidseits ein mind. 2 m, bei angrenzenden Wegen und Ackerflachen mind.
A'm breiter Gras-Krautsaum anzulegen und zu erhalten. Die Anlage der Krautsdume erfolgt auf
[2oh- bzw. Unterboden. Auf diesen Flachen ist der Oberboden abzutragen und durch Rohboden
hzw. Unterboden aus dem Bereich des Vorhabens zu ersefzen.

Iie Ansaat erfolgt mit entsprechend dem Standort und der Region zusammengestelltem Saatgut
siiddeutscher Herklnfte oder durch Heumulichsaat mit Mahgut standortangepasst ausgewahiter,
artenreicher Spenderflachen. Im ersten Jahr nach der Ansaat sind 2 bis 4 Schropfschnitte vorzu-
nehmen.
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- Weiterhin gelten folgende Vorgaben:
. Keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel
. Eine Mahd jahrlich oder Beweidung friihestens ab 15. September

. Bei jeder Mahd werden jahrlich wechselnde insgesamt 15% der Flache umfassende Ab-
schnitte ausgespart

. Kleintierschonende Gerate (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreiselmahwerke, keine
: Mulcher)

IJas Mahgut wird innerhalb langstens einer Woche von den Fl&chen entfernt.

2.13.3 Anlagen zur Versickerung und sonstige Griinflichen

:53 In den Sickermuiden und Sickergrében sowie auf allen Grunflachen, fir die keine anderweitigen
FFestsetzungen gelten, ist die Entwicklung arten- und blitenreicher, standorttypischer, ungedingter
Wiesen vorgesehen. Hierzu sind auf'den Flachen nahrstoffarme Bodenverhaltnisse herzustellen.

f e Profilierung der Sickermulden ist so zu gestalten, dass sich die Senken moglichst harmonisch
in die Landschaft einfligen. Sie sind mit Béschungsneigungen von 1:6 oder flacher anzulegen.

ie Ansaat erfolgt mit entsprechend dem Standort und der Region zusammengestelltem Saatgut
. stiddeutscher Herkinfte oder durch Heumuichsaat mit Mahgut standortangepasst ausgewahiter,
~ artenreicher Spenderflichen. Im ersten Jahr nach der Ansaat werden 2 bis 4 Schrépfschnitte vor-
- genommen. AnschlieRend wird die Pflege auf 1 Mahd jahrlich reduziert.

. Weiterhin gelten folgende Vorgaben:
. Keine Dlngung, keine Pflanzenschutzmittel
. Mahzeitpunkte: jeweils zur Halfte im Juni und September

W Jahrlich wechselnde insgesamt 15% der Flache umfassende Abschnitte werden von der
Mahd ausgespart.

» Kleintierschonende Gerate (Messerbalken, keine Scheiben- oder Kreiselmahwerke, keine
Mulcher)

§ Mahd von innen nach aufen bzw. von der Gebaude/ErschlieRungsflache zur Freifldche hin.
# Das Mahgut wird innerhalb Iangstens einer Woche von den Flachen entfernt.

# Alternativ kdnnen die Sickermulden mit in die Pferdekoppeln integriert werden: Hierzu ist
sicherzustellen, das eine erhebliche Bodenverdichtung und eine Verletzung der Vegetations-
narbe vermieden wird: Die Sickermulden dirfen frihestens ab Juni eines jeweiligen Jahres
mit in die Beweidung einbezogen werden.
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1 2.13.4 Weidefldchen

- Die Weidefl&chen werden als artenreiche, standorttypische Grinlandfléchen entwickelt.
;k Die Anlage und Pflege erfolgt analog zu den Sickermulden, mit folgender Abweichung:
. Keine Ansaat pferdeqgiftiger Arten,

. Beweidung, ggf. Nachmahd max. einmal j&hrlich.

C . Nicht beweidete Flachen oder Teilflachen werden entsprechend den Vorgaben fir die Si-
ckermulden bewirtschaftet.

{isch Honne Manlinghaus Blanungsgesellschaft Projekt 200726
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3. Ortliche Bauvorschriften
;§74 (1) 3LBO
3.1 Fassadengestaltung

;' Die Gebaude sollen sich im Material und in der Farbgebung in die Landschaft einfligen. Die Fas-
.~ saden sind in gedeckten Farben und nicht spiegeinden Oberflachen herzustellen.

- 3.2 Dacheindeckungen
I:s sind nur geneigte Dacher zuléssig. Fur untergeordnete und verbindende Bauteile ist auch das

. Flachdach erlaubt. Die zulassige Dachneigung (DN) betragt 10° - 20°. Die Dacheindeckung hat in
- gedeckten Farben zu erfolgen und ist fir alle Gebéude einheitlich zu wéahlen.

3.3 Einfriedungen

{seschiossene Einfriedungen sind unzulassig. Es sind nur offene Einfriedungen wie z.B. Holzzdu-
na, Drahtgeflechte, Elektrozdune mit Litzenb&ndern in gedeckten Farben, lebende Zaune und He-
rken zuldssig. Sockelmauern der Einfriedungen, Bordsteine u.a. drfen max. 5 cm Uber die an-
grenzenden Flachen hinausragen. Der Abstand des Zauns zum Boden bzw. zur Sockelmauer
 juiss mind. 10 cm betragen.

Bsiesch Henne Mihlinghaus Planungsgeselischaft Projekt 200726
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l Hinweise und Pflanzliste

1.1 Bodenfunde und Denkmalschutz

'S/erden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen, Scherben
@fcier Skelettreste entdeckt, so ist dies gemalt § 20 DSchG unverzlglich an das Landesdenkmal-
{i‘:‘\t zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu belassen und bis zur
iéntscheidung des Landesamtes zu schitzen.

42 Bodenschutz und aitlastenrelevante Belange

falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigung (ungewthnliche Farbung
ind/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraltle, Teer 0.8.) entdeckt werden oder sonstige organo-
{;f=‘a|;)tische Auffalligkeiten bemerkt werden, so ist unverziglich das Landratsamt Ortenaukreis, Amt
fiu‘ Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu informieren. Weitere Manahmen sind mit dem Amt fur
_S;f\l:ﬂsserwirtschaﬁ und Bodenschutz abzustimmen.

aa Bodenversiegelung

im» Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal zu beschrénken. Oberflachenbefestigungen
I%:oltlen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgesteliter Materialien in den Un-
_is.-.;l"ggu*und besteht, moglichst wasserdurchldssig gestaltet werden.

A.4 Grundwasserstand

} ol hohen Grundwasserstanden (siehe Kapitel 4.4.1 im Umweltbericht) kann es fir unterirdische
;}f;:;z;:-mi@ile zu drickendem Grundwasser kommen. Diese sind daher nach den anerkannten Regeln
_fil Bautechnik wasserdicht und auftriebssicher auszuflhren. Zur Herstellung der Abdichtung von
Ttaukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen
%uw schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Bei starken Niederschlagsereignis-
1 kénnen die Grundwasserstdnde die Gelandeoberfliche erreichen. Diese erforderlichen
& “hulzmaflnahmen fur unterirdische Gebé&udeteile liegen in der Verantwortung des Bauherrn bzw.
as Architekten.

nn aus zwingenden Grdnden auf ein Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden kann, ist
it bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in begrindeten Einzelfal-
i und erst nach Ausschluss méglicher Alternativen erteilt werden kann.

Far unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes, sowie fir
sundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusétzlich eine separate wasserrecht-
ihe Lrlaubnis bei der zusténdigen Wasserbehérde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.
ston dber Grundwasserstdnde kénnen bei dem Regierungsprésidium Freiburg eingeholt werden.
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4.5 Pflanzliste

Zur Pflanzung von Baumen, Stréduchern und Rank- und Kletterpflanzen sind folgende standort-

3I'1e§mischen Arten in den genannten Anteilen zu verwenden:

Straucher:

: Kornellkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuf?
Weissdorn
Heckenkirsche
Kirschpflaume

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus cerasifera)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)

Haume:

Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior) schnellwachsend
Silberpappel (Popuius alba) schnellwachsend
Schwarzpappel (Populus nigra) schnellwachsend
Zitterpappel (Populus tremula) schnellwachsend
Vogelkirsche (Prunus avium)

Wildbirne {(Pyrus pyraster)

Silberweide (Salix alba) schnellwachsend
Stieleiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Hollandische Linde

{Tifia x intermedia)

 Fassadenbegriinung:

Wiilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)

24 0108

Hiuried, den

v

Gefhard Borchert, Birgermeister
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