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Nr. 6127225 2 Bekannimachung der Genehmigung (Ausfertigung e o Al

Cid

S4-Schallung: 1Y fach

Biirgermeisteramt .......... Neuwuried
Offentliche Bekannimachung
Betr.: Bebauungsplan fiir das Gebiet UntereschafldCheII ...................................................................................

Der Gemeinderat hat dern obengenannien Bebauungsplan

durch Satzung vom ..., 2h.. Mai 1979. ...................... e, aufgestellHergioeiaufoehuksn.

Das Landratsami/BOgigongs By Ortenaukreis in Offenburg 3

hat — den Bebauungsplan — B ERmRssnderor A s Hab g e sB ek sl oy X o
gem. §11 BBauG am ... ... 1. Oktober 1979.

genehmigt, Der — EXEICIEH o R BIIIEMigADENE — Bebauungsplan mit Begriindung kann wahrend der iblichen Dienststun-
den beim Bilrgermeisteramt L. Noe w r . doe. Qo o, e Zimmer N o

| eingesehen werden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. Jedermann kann diesen Plan und seine Begriindung

einschen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes wird nach § 155 2 BRBauG unbeachilich, wenn sie nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb eines Jahres seit
Inkrafttreten dieses Bebauvungsplanes schriftlich gegentber der Stadt — Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht,
wenn die Vorschrifien Uber die Genehmigung oder die Bekanntmacnung dieses Bebauungsplanes verletzt worden sind.

Auf die Vorschriften des § 44 ¢ Abs, 1 Satz 1 und 2 und Abs. 2 dos Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekannimachung
voirr 18, 8. 1976 Gber dic fristgemife Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen,

(Ort, Datum)
,,,,,,,,,, Neuried, den 11. Oktober 1979. /éM{iYL

Birgermeigter
T, HINWeIs dUrch FINTUCKEN TN oot e e b e bt 4ttt et et e et rae e teene e e eeeereaeeas

Angeschlagen an der Verkiindungstafel

am 11'10'1979-’, abgenommen am 19..10..197S,

oder
Verdffentlicht durch Einrlcken in .. YQ.?KHH@Q—.E@@?SOlatt

Der Bebauungsplan wurde damit am ... 12 /ktober1979 ..... rechtsverkindlich,
Entschidigungsanspriiche gemiB § 44 ¢ BBauG erldschen am ... e

2. Nachricht an Genehmigungsbehtrde lber erfolgte Bekannimachung

am . 22...10...1979.:. durch Ubersendung einer Durchschrift dieser Bekanntmachung.

{Ort, Datum}

Neuried, den 22. 10. 1979.
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Gemeirde .. _NE_U'("I ed_

Landkreis ... QP,‘tenaUkrefS

aber den Bovaenngsplan fir das Gebiet o0 0 L e

=

Aul Grund der 8% 1, 2 und 810 des Bundesbaugesetzes (B3auG) in der Fassung der Belanaioachung vom 18. August 1976
(BGBL 1 5. 2256 58 111 und 112 der Landesbavordnung fiir Baden-Wiritemberg (LBO) b dor Fassing vom 20. 6. 1972 (Ges. B,
| 5. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindsordnung fir Baden-Wirttemberg (GOY o der Passung vom 22, Dezember 1975

| (Ges.BL 1976 & 1) in der zulotzt gednderten Fassung hat der Gemeinderat am . 2\,’5 Lo ‘/(6? 7}3 ... den Bebauungsplan

: . e e . . als Satzung beschlossen.

i
.

BY o
§1
Réumlicher Geltungsbereich des Bebauvungsplanes

Der rdumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Flan (§ 2 Nr. 2),

§2

Bestandteile des Bebauungsplanas

Der Bebauungsplan besieht aus:

i 1) Ubersichtspian M1 . 5000
2) Begriindung
gh“lnit
3) Bebavungsvorschriften M1« 1000

4) StraBenltings- WbEgHerschnitten M1 : 1000/100 (2 Blatt)
:5)_Reg§]querschnitt M1 25

6) Schriftliche FestSetzungen




§3 ’
Ordnungswidrigkeiten ;

Qrdnungswidrig im Sinne ven § 112 LBO handell, wer den auf Girund von § 111 LBO ergangenan Hoestandleilen dieser Sat-

wng zuwiderhandelt.

§ 4

inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ort, Dalum
. ~ ~ A
Vowtied | 2.6 40 R
|
A

, Der obengenannte Bebauungsplan wurde am A+ A0 79,

| vom Lovuolotabnt Sﬁ&“/&”’w

P genehmigt,
| Genehmigung warde am /0‘1/ /fD ,7‘3 2§

' ' :y"d-ﬂi‘;“;;i

: ......... ditentlich bekanntgemacht, sy o 1

E : T e e Vorhindun

‘L Der Bebauungsplan iel damit am //&. ...... /7'0 ....... /{ 5}.9 ) N R T AL &340 Verniil 8

i in Kraft getreten, gaema o 1t

1 v vod PR

mit 4 o srealaraig.

Mol o o 2839 0 der Lendesreg
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Gemeinde Neuried Projekt 7821
Ortsteil Altenheim

Bebauungsplan "Untere Schaflache I1"

INFALTSVERZETICHNTIS

Anlage MaBstab

1 Ubersichtslageplan 1 @ 5000

2 Begriindung

3 Bebauungsptan 1 11000

4 - Langsschnitt 2 Blatt 1 2 1000/100
5 Regetquerschnitt 1 : 25

6 Schriftliche Festsetzungen

¥
l




Semeinde Heuried, Ortenaukreis Antage 782%/2

Ortstelt Altenhein

Begrindung

BEGRUNDUNG G

zum Bebatungsplan "Untere Schaflache 11" (gemdB § 9 Abs. 6 BBauG 9) in der
Gemeinde Neuried, Ortsteil Altenheim, Ortenaukreis.

1. Allgemeines
Wegen der zahlreichen Bauanfragen im Ortsteil Altenheim beschloB der Ge-
meinderat am 16.05.77, fir das gemeindeeigene Grundstiick einen qualifi-
zierten Bebauungsplan aufzustelien.
Vorbesprechungen mit dem Landrats-, Wasserwirtschaft- und Strafenbauamt
fanden in der Planungszeit zum o, g. Bebauungsplan statt. Die Anregungen
wurden in der Planung berlcksichtigt.

Fiir den Planungsbereich wurden Baugrenzen beschlossen.
Die Erweiterung deckt sich mit dem Fldchennutzungsplan.

2. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet ist 4,98 ha groB und als Allgemeines Wohngebiet & 4 BauNVQ
ausgewiesen. Geplant sind:

21 eingeschossige Gebdude mit 38 - 48° entlang der K 5330 sowie
22 " ! 22 - 28°
47 Gebdude = 42 WE = 140 EW

Dies wirde einer Besiedlungsdichte von 28 EW/ha entsprechen. Die Strafen
sind fir den zu erwartenden Verkehr ausreichend bemessen.

Die Zufahrt zur K 5330 wurde mit dem StraPenbauamt abgestimmt.

Der Kinderspielplatz ist im sldlichen Teil des Planes vorgesehen. Bei einer
Erweiterung des Baugeldndes wird ein neuer Standort festgelegt.

3. Nachweis liber Verkehrsstdrke

zuldssig im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

tags 55 dB (A) nachts 40 dB (A)

tags 60 dB (A) nachts 50 ¢B (A)  (nach Ministerberat. Febr. 78)




Verkehrsmengenskala 1975

2 10hH PKW
128 LKW (davon 124 Schwerverkehr)

Z 233 KFZ

Berechnung des energieaquivalenten Dauerschallpegels

o Kn o+ Kr + KA

tags = Ldqu = 40 + 20 + O + 0 = 60 d8 (A}
nachts = Ldqu = 40 + 16 + 0 + 0 = B6 dB (A)
Annahme:

tags = 1 900 16 Stunden = 119 PKW/h

nachts = 400 8 Stunden = 50 PKW/h
Ergebnis: tags = 60 dB {(A)

nachts = 56 dB {A)

Die Uberschreitung der zuldssigen Werte wird durch Lirmschutzfenster an den
Gebduden gemindert.

4, Kosten

Die iberschldgig ermittelten Kosten, die der Gemeinde durch die vorge-
sehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, betragen:

a) StraBen einschl. Gehweg und StraBenbeleuchtung 750 000,-- DM
b) Kanal-Trennsystem einschl. Hausanschliisse - 720 000 ,~~ DM
c) Verdolung des Vorflutgrabens pauschal 200 000,-- DM
d) Wasserversorgung einschl. Hausanschliisse 180 000,-~ DM

1 850 000,~- DM

5. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung und Erschliefung
bilden, sofern die MaBnahmen im Yollzug des Bebauungsplanes erforder-
Tich werden,

Aufgestellt:

o~y - ‘ /} L i
Karisruhe, 02.05.78/15.06.78/05.12.78/ Meuried, ...... g:fi;.é...}fi.}%z.
09.08.79

iﬂpi nqanmur

”EE =

“ﬁ%ﬁa?("-;
Tal, (07 21) 61 Q)LJ(:N




Gemeinde Neuried, Ortenaukreis Anlage 7821/6
Ortsteil Altenheim
Bebauungsplan "Untere Schaflache 11"

Schriftiiche Festsetzungen (gemdhb § 9 (1) BBauG)

Rechisgrundiagen

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960
(BGB 1.1. S, 341) (BBauG) i. d. F. vom 18.08.76 (BGB 1.1.
S, 2256).

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.06.1962 (BGB 1, 1. S. 429)
(BauNvo) i, 4. F. vom 15.09.1977 {BGB 1. 1. S 1763).

&8 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
iber die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19,01.1965 (BGB 1. 1. S. 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesreaierung zur Durchfihrung
des BRauf vom 16.02.1977 (Ges. Bl. S.52).

§ 3 Abs. 1, 7, 8, 16 und § 111 Abs. 1+ 2 der Landesregierung

£ir Baden-Wirtiemberg 1. d. F. vom 21.06,1972 (Ges. Bi. $. 226)
(LBOY,

Festselzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspiahes ist
Altgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der BauNVO.

Ausnahmen
Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BaulNVO genannten Aushabmen nicht
zuldssig.




1.

-

Iv.

9.
9.1

Nebenanlagen

Nebenantagen dm Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNV0 sind auf den nicht
berbaubaren Grundsticks{ldchen zuldssig,

Allguseines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimnt durch Festsetzung
der Grundflachenzaht, der GeschoBfidchenzahl und der Zahl der
Voligeschosse,

cutdssiges Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Geschofflichenzahl
und der Zanl der Vellgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.,

Bauweise und ilberbaubare Grundsticksfidche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,

Sowell im Gestaltungsplan [inzelhduser eingetragen sind, gilt
diese Lintragung als Festsefzung gemaf § 22 Abs. 2 Satz 2 Bauhvo.

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan madgebend.

(berbaubare Grundsticksfldche

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungstinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan.,

Grenz- und Gebiudeabstand

Der sejtliche Grenz- und Fensterabstand der Gebiude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO, so-
weit nicht im Bebauungsplan ein groBerer Abstand festgelegt ist.

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Gesamthiohe der geplanten eingeschossigen Gebiude, gemessen
von der ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante
Gebdudewand, Oberkante Sparren, darf 3,20 m und bis zum First
6,20 m als Hochstgrenze betragen, bei Steildach 9,00 m.
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10,
10.1

10.2

1003

10.4

Die Sockethtvhe der Gebdude {Oberkante ErdgescheBfubboden
bezogen auf fertige "Strafendecke Mitte") darf nicht mehr
als 1,20 m betragen. :

Fiir die Gebiude entlarg der StraBe K 5330 werden straBenseitig Ldrm-
schutzfenster voraeschrieben, die eine Minderung der Immission von
6 43 (A} ermbalichen.

Das Anbringen eines Gebdudeprofiles kann verlangt werden,
ebenfalls Lings~ und Querschnitie bezogen auf NN-Hohen,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Gebauden mit 22 - 28°
nicht gestattet.

Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet;
diese sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung des gesamten Bauwerkes entsteht und
die Klarheit der Dachform nicht beeintrdchtigt wird. In
keinem Falle darf die Gesamtlénge der Dachgaupen bei den
Gebiuden mit Sattelddchern mehr als 1/3 der jeweiligen
Seitenlingen des Gebdudes betragen, Die Hohe der Stirn-
seiten der Gaupen soll im Rohbau zwischen Dachfldche
{Hauptdach) und Unterkante der Sparren der Dachgaupen
nicht mehr als 1,20 m beiragen.

Die Briustungshohe der Dachgaupen ist auf max. 1,15 m fest-
gelegt.

Die Dachaufbauten (Dachgaupen) sind so anzuordnen, daB die
Traufe nicht unterbrochen wird,

Unterhalb der Dachgaupen missen mind. 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaufen., Die Seitenwangen der Dachgaupen und
pachaufbauten missen im Farbton dem Baustoff der Dach-
deckung angepaBt werden.

Garagen

Es wird empfohlen, die Garagen mit den jeweiligen bauli-

chen Festsetzungen auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen

Fidchen oder ails Anbau an das Hauptgebiude bzw. innerhalb
des Hauptgebiudes zu erstellen.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
muB die Dachausbildung als Fiachdach erfolgen.

Rei den Ubrigen Gavagen ist ein Flach- oder Pultdach zu-
jdssig.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrdgt 5,50 m.




t1. Einfricdungen
11.1 Als Finfriedung der Grundstlicke an Offentlichen Strafen und
Pidtzen sind gestattet:

sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Holzzdune
{(lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht im
Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Fmptohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Strafenseiten
hin., Die Einfriedung zwischen den Grundstlicken soll im all~
gemeinen mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung mit einem nie-
deren Maschendrahtzaun erfolgen.

Die Errichtung von Mauern uber 1,00 m HGhe zwischen den Grund-
stiicken ist verboten.

11.2 Die £infriedungen diirfen Uber Gehweghinterkante die Gesamt-
hshe von 1,00 m nicht liberschreiten. Sie sind an den Garagen-
vorplatzen bis zu den Garagen zu fihren,

11.3 Aus Griinden der Verkehrssicherheit konnen an Strafenein-
mindungen weitergehende als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene
{inschrdnkungen verlangt werden. Im Bereich der Anndherungssicht-
welte ist jede Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung oder sonstige
Nutzung lber 0,80 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante der KreisstraBe
und der GemeindestraBe freizuhalten,

11.4 Entiang der K 5350 ist, wie im Bebauungsplan ersichtiich, ein 20 m

breiter Schutzstreifen von jeglichen haulichen Anltagen freizuhalten.
1. innerhalb eines 40 m breiten Streifens, gemessen vom auleren Rand
gder Fahrbahn der KreisstraPe, diirfen keine Anlagen der AuBenwerbung
angebracht werden. Ebenso sind gegen die KreisstraBe helle Fenster,
schaufenster, blendende AuPenbeleuchtung oder dhnliche Anlagen un-
sutassig.

<5

11.6  Zur Kreisstrafie 5350 dirfen keine Zufahrten und Zugdnge angelegt
werden. Die Grundstlicke sind ohne Tiir und Tor zu gestalten.

i2. Grundsticksgestaltun
27w 854 g

12.%  Anfillungen und Abgenzungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, daf die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdlinisse mog-
Tichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Aufgestellt:

Karlsruhe, 02.05.78 / 165.06.78 / 05.12.78 Neurted, v.ociverannorcrense

Blrgermelstieramt
7607 Neuréﬁ@ -




