'NEURIED

Briicke von Tradition zu Innovation

Gemeinde Neuried
Ortsteil Altenheim

_ SATZUNG
tiber die 4, Anderung des Bebauungsplans
,Untere Schaflache llI“, Neuried-Altenheim
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach §§ 10 und 13 des Baugesetzbuchs (BauGB), § 74 der Landesbauordnung fur
Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemOQ) jeweils in der heute gultigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde Neuried am 10.10.2012 die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Untere
Schaflache ilI" als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans sind die Bebauungsvorschriften vom
10.04.1991, zuletzt geadndert durch Satzung vom 16.06.1993.

§ 2

Bestandteile der Bebauungsplananderung

Anderung der Bebauungsvorschriften durch Deckblatt vom 10.10.2012.
Die Begrindung ist der Satzung beigeflgt, ohne deren Bestandteil zu sein.
§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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Bricke von Tradition zu Innovation

Gemeinde Neuried
Ortsteil Altenheim

4. Anderung des Bebauungsplans ,,Untere Schaflache 1l1“

Bebauungsvorschriften
Deckblatt vom 10.10.2012

Die textlichen Festsetzungen vom 10.04.1991 in der durch Satzung vom 16.06.1993 ge-
anderten Fassung werden wie folgt geandert:

IV. Baugestaltung:

10. Gestaltung der Bauten

10.5 Dachraum/Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Gestaltungsvorschriften:

a) Bristungshthe max. 1,15 m.

b) Fronthohe max. 1,70 m zwischen Schnittpunkt Wandflache der Gaube
mit Dach bis Oberkante Dachhaut der Gaube.

¢) Gesamtlange der Dachgauben max. 2/3 der Dachlange.

d) Vermeidung von Firstanschiuf}.

e) Traufbereich mit mind. 3 Ziegelreihen.

f)  Nicht zulassig sind Gauben mit tonnengewdlbeartiger Abdeckung.

Neuyrigd, den 11.10.2012
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Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Untere Schaflache ¥

Der stetig steigende Bedarf an Wohnraum und die stets steigenden Grundsticks- und
Baulandpreise haben dazu gefuhrt, dass immer mehr Hausbesitzer nachtraglich Dach-
gauben einbauen mochten, damit die Dachgeschosse zu Wohnzwecken genutzt werden
kénnen. Bereits im Jahre 1992 wurden far Dachgauben Gestaltungsvorschriften erarbeitet
und far sdmtliche Bebauungspldne beschlossen. Zum Teil wurden diese Vorschriften auch
in spateren Bebauungsplanen mit aufgenommen.

Die damaligen Festsetzungen sahen eine Fronthohe von max. 1,20 m bis Oberkante Spar-
ren vor. Zu einer optimalen Ausnutzung des Dachgeschosses sind 1,20 m Fronthéhe nach
heutiger Auffassung jedoch zu knapp bemessen. In den jlingeren Bebauungsplanen wur-
de daher bereits eine Fronthdohe von 1,70 m bis Oberkante Dachhaut festgesetzt.

Der Gemeinderat hat daher nach eingehender Diskussion und Vorberatung beschlossen,
die Fronthdhe in sdmtlichen Bebauungsplanen auf 1,70 m bis Oberkante Dachhaut zu an-
dern.

Die Gaubenvorschriften gelten nur fur echte Dachgauben. Das sind Dachaufbauten, die
von der AulRenwand aus zuruckversetzt sind und nicht auf der Wand aufsitzen.

11.10.2012
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