Bebauwvunrgsvorschioriften
Zum Bebauungsplan Dundenheim - Langmatten -

A, Rechtsgrundlagen

1s §% 1 und 2.8 und 9 des Pundeshaugesetzes vom
23.06.1960 ( BGBLl.X.S5.341 ( BBauG,)

2« $8 1 ~ 23 der Verordnung itber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke ( Baunutsungsverordnung )} v.26.11,1968,

3« 88§ 1 = 3 der Verordaung iiber die Ausarbeitung von Bau-
leitplinen sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
{( Planzeichenverordnung ) vom 19,1.,1965 ( BGBL.L.S.21)

4 § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durch e
Tihrung des BBauG vom 27,06,1961 ( Ges.Bl. S, 108 )

50 88 3 Abs. 1,7,9,16 und 11 Abs, 1,2 der Landesbauord-
nung ( LBO ) fiir Baden-Wiirttemberg vom 20,06,1872,

B, Festsetzungen @
I. Art der baulichen Nutzung 3

§ 1 Baugebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes glie-
dert sich in |
a, ein Gewerbegebiet im Sinne des § & der BaulNVo

b. ein Mischgebiet im Sinne des § 6 der BauNVo

§ 2 Ausnahmen @
Soweit in den vorgenannten $% noch weitere Ausnahmen vorm
gesehen bhzw. zugelassen sind,werden diese Bestandteil des

Bebauuwungsplanes,
g 3 Festsetzungen im Gestaltuagsplan 3
Die Festsetzungen nach den vorgenannten §§ der BaullVo erw

folgen durch Eintragungen im Gestaltungsplan.

g 4 Neben-und~Versorgungsanlagen
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1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BaulNVo
sind unter der dort genannten Vorausselzungen zue-
lidssig

2. Versorgungsanlagen im Sinne des & 14 Abs,2 der Bau

NVo kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
Mafi der baulichen Nutzung :

Allgemeines @
Das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke wiird
bestimmt durch Festlegung der zulissigen ﬁberbauung

desselben und die Zahl der Veollgeschosse.

Zuléssiges Mal der baulichen Nutzung 3

1. Pie Uberbauung der Grundstiicke darf nicht mehr als
as Im Gewerbegebiet : 80 %

be Im Mischgebiet 3 40 %

betragen

2: Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt
im Gestaltungsplan

%3s Die Tesitgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt als
zwingend.

Bauweise 3

Als Bauweise wird fir das Gewerbgebiet die " abweichendel
fiir das Mischgebiet die " offene " Bauweise festgelegte
Im Mischgebiet sind nur Einzel-und Doppelhiduser, jedoch

keine weitergehende Hausgruppen,zulissig,

Uberbaubare Grundstiicksflichen 3

1. Die Festlegung von Strassenbegrenzungslinien,Bauli -
nien und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Strassern-
und Baulinienplan

2. Auf den nicht iiherbaubaren Grundstiicksflédchen sind Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVo nicht zuldssig,

Grenz = und Gebdudeabstidnde @
Grenzabstinde,sowie Abstinde der Gebidude untereinander

werden durch die Bestimmungen der LBO geregelt.






§ 10 Gestaltung der Bauten 3

1. Die Dachneigung bei Wohngehduden,oder auch bei
Hallen und gewerblich genutzten Gebauden,darf im
Bereich des Gewerbegebiets 300 nichit iibersteigen,
2. Die Dachnelgung bei Gebiduden im Mischgebiet wei-—
den folgendermafen festgelegt ¢

a. Bingeschossige Gebdude auf den Grundstiicken

LghelNr.25%8/16,238/17 uwnd 239/2 : 24 = 30°

bes Eingeschossige Gebiude auf den Grundstiicken

LgbeNr, 238/ 14,2%8/4,238/5 und 241/2 3 32 - 38°

¢. Zweigeschossige Gebiude auf allen anderen

Grundstiicken des Mischgebiets ¢ 28 = 32°
%a Die Sockelhdhe der Gebidude ( Oberkante fertig
eingeebnetes Gelidnde - Oberkante Hrdgeschoffulbo=-
den ) ist moglichst niedrig zu halten.Sie sollte
1a00 m nicht dberschreiten. Gelidndeverformungen
zur besseren Nutzung des Untergeschosses ( bei
Garagen, gewerblicher ovder Nutzung zu Wohnzwecken)
sollen bei guter Gestaltung nicht ausgeschlossen
~werden und méglich sein.
4, Tingeschossige Gebdude dirfen einen Eniestock
von max, 80 cm,zweigeschossige einen solchen von
hdchstens 30 cm erhalten.
5 Fensteroffnungen sind in Art,Grife Aufteilung
und Verteilung in den Wandflichen harmonisch zu
gestalten,
6, Die Riume in Dachgeschofausbauten sollen ihre
Belichtung und Beliftung mbglichst durch in den
Giebeln anzuordnende Fenster erhalten. Dachgaupen
sind in der Ublichen,als Schleppgaupe bezeichneten
Art auf Grund der geringen Dachnedgungswinkel nicht
zuléssigy,da sie formal schlecht wirken wirden.Die
Belichtung und Beliuftung nicht an den Giebeln liew

gender Riume hat durch Dachlegefenster zu erfolgen.

§ 11 Nebengebiude und Garagen 3

1.Die Nebengebédude sollen in einem angemessenen Verw
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hidltnis zu den Hauptgebiuden stehen,Sie sind wmit die-

sen in einen guten bhaulichen Zusammenhang zu bringen.

2., Anbauten miissen,aufer bei reinen Flachddchern,gleiche Dachneig
gungen wie die Haupgebidude des Grundstiicks,erhalten.

%e Nebengebidude dilirfen nur eingeschossig erstellt werdens

Ihre Traufenhohe darf %,50 m nicht iliberschreiten,
§ 12 Binfriedigungen 3

Die Einfriedigungen an Offentlichen Strassen und Plidtzen
sind in folgender Art und Weise gestattet

a., Sockel his zu 50 cm Hohe aus Beton ode Stein

b, Rohrwoder Profil-Stahlrahmen mit Drahtgeflecht;reine
StahlwProfilkonstruktionen

Die Gesamthohe der Binfriedigung darf nicht iiberstelgen 3
a, im Gewerbegebiet ¢ 1,80 m

be im Mischgebiet : 1,00 m

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist un-

#ulEdssige
§ 1% Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1. Anfllilungen und Abtragungen auf den Grundsiicken sind

so durchzufihren,dal keinc hart wirkende Verfallungen entw
stehen sondern moglichst weiche Geldndlinien erzielt were
densDie natiirlichen Gelidndeverhdlinisse sollen nicht zu
sehy beeintrichtigt werden,Gelandeverhidltnisse des Nach =
bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

9, Die Flichen auferhalb der Bebauungszonen ( Grinflichen )
sind als Rasenfliachen anzulegen und zu unterhaltens.

3e Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

§ 14 Entwisserung der Grundstiicke 3

1. Flir die einzelnen Grundstiicke besteht Anschlubzwang an
die vorhandene Ortskanalisation.

2 Fiir die Einleitung gewerblicher Abwisser sind entspre «
chende Antragsunterlagen in 4~facher Fertigung der Gemedinde

bzw. dem Landratsamt Ortenaukreis in Offenburg,vorzulegen.



3 Agressive Abwisser dirfen aul keinen Fall direkt der

Banalisation zugeleitet werden,

-

3 15 Planvorlagebestimoungen 3§

1e Neben den iiblichen Unterlagen flir Bainelngaben kann die
Baubehorde die PDarstelluvng der anschlielenden Nachbarge =
baude und ~ so erforderiich =~ weitere irginmungen durch
VoXlage von Lichtbildern o.d. verlangen.

2o Die Genehmigungspflicht fir alle baulichen Malnahmen
wird durch die LBC gercgelt.

§ 16 Ausnahmen und Befreciung :

Fir Ausnahmen und Befreiungen wvon den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und seinen Vorschriften gelten § 31 BBauG

und die entsprechenden &% der LBO 1972,

25, Feb. 175
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