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Textteil {gemdR § 9 Abs. 1 BauGB)

A. Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBL. S. 2253) in der
geltenden Fassung.

2. Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur
Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25. August 1887
{GB1. S. 329).

3. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) vom 26. Juni 1862 (BGB1. I S. 429) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januay 1999W(BGBE. 15, 132).

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliine sowie iber die
Darstellung des Planinhalts (PTanzeichenverordnung 1990 - PlanzV
1950) vom 18. Dezember 1990 (BGB1. I 1991 S. 58).

5. Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg {LBO) in der geltenden
Fassung.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen:

I. Baugebiet:

1.1 Ari der baulichen Nuizung: Der riumliche Geltungsbereich teilt
sich auf in

a.) ein Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVvO,

und b.) ein Mischgebiet (MI) & £ BauNvO
(siehe Eintragungen im Plan.)

1.2 Ausnahmen:

1.2.1 zugelassen werden: a.) im Gewerbegebiet (GE) die unter § 8
Abs. 3 Nr. 1 + 2 BauNVD benannten
Gebiude oder Anlagen.

1.2.2 nicht zugelassen werden, auch nicht ausnahmsweise:

a.) im Gewerbegebiet (GE)
Vergniigungsstidtten (§ 8 Abs. 3,
Nr. 3)

b.) im Mischgebiet {MI}
die bereits unter a.) genannten
Vergiigungsstatten (§ & Abs. 2 Nr. 8
u. § 6 Abs. 3}.




1.2.3 Nebenanlagen: Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 + 2 (BauNvQ) werden ausnahms-
weise zugelassen.

11. MaR der baulichen Nutzung:

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird
best immt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl, der GeschoBfidchen-
sahl und der Voligeschosse (siehe
Fintragungen im Plan}.

111. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksfléche:

3.1 Bauweise Als Bauweise wird fir das Baugebiet
"l angmatten 2" festgelegt, fiir
5 a.) das Gewerbegebiet (GE) 1in Bezug auf
4 die Linge der Gebdude die abweichende

Bauweise (a),

b.) fir das Mischgebiet (MI) die offene
Bauweise (o).

3.2 {berbaubare Grundstiicks- Die iberbaubaren Flachen werden durch
fidchen: StraRenbegrenzungslinien und Baugren-
zen im Bebauungsplan festgelegt
(siehe Eintragungen im Plan).

3.3 Grenz- und Gebdudeabstande: Die Abstandsflichen werden durch die
LBO § 6, 7 und 8 festgelegt, insofern
der Bebauungsplan keine groBeren
Abstinde festiegt.

IV. Gestaltung der Gebaude:

4.1 Hohe der baulichen Anlagen: Die Gesamthohe der Gebdude darf
héchstens 10 m betragen, bezogen auf
Oberkante der ErschlieBungsstrale.

4,2 Décher: Erlaubt sind Dachneigungen

bei Hallen 0 - 25,
bei eingeschoB. Gebauden 0 - 38,
bei zweigeschoB. Gebduden 0 - 30

4.3 Dachdeckungen: Als Dachdeckung dirfen keine glanzen-
den Materia]ien verwendet werden. Bei
mehr als 15  Neigung diirfen zudem nur
gedecktfarbige Materialien verwendet
werden (nicht wei8 oder helligrau).

4.4 Formalien: Die Baubehorde (Ortsbauamt) kann das
Anbringen eines Gebdudeprofils -
cowie die Fertigung von Lings- und
Querschnitten - mit Bezug auf NN-
Hihen verlangen.







VI,

4.5 Dachgauben:

Garagen und Steilpldtze:

5.1 Garagenpldtze:

5.2 Empfehiung:

5.3 Garagendicher:

5.4 Vorplatze:

Einfriedigungen:

6.1
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Dachgauben sind nur auf Dichern mit
einer Neigung ilber 35 gestattet.
Sie sind so anzuordnen, dalB die
Harmonie des Bauwerks und der Dach-
form erhalien bleibt.

Die Lange einer Gaube, oder die
Summe der Ldngen mehrerer Gauben,
darf die Hdlfte der zugehérigen
Dachseitenlidnge nicht idberschreiten.
Die Hohe der Gauben {Schleppgauben,
Frontspies o. &.) darf von QK der
obersten GeschoBdecke bis Unterkante
der sie deckenden Sparren hochstens
2,40 m betragen.

Die Gauben sind optisch Teicht zu
gestalten und moglichst weitgehend
in die Dachfldchen zu integrieren.

Garagen dirfen nur auf den (iberbauba-
ren Grundsticksfldchen ersteilt
werden,

Sie sind mdéglichst dem Verkehr nahe
{Grundstickseinfahrt) anzuordnen.

Stellpldtze kOnnen auch 1im nicht
tiberbaubaren Grundstlicksbereich
angelegt werden.

Es wird empfohlen, Garagen als Anbau
an das Hauptgebdude - oder in dieses
integriert - zu erstellen.

Hierfir gilt das unter 4.2 festge-
legte.

Dabei sind die Bestimmungen der LBO
einzuhalten,

Die Tiefe des Garagenvorplatzes
{Stauraum) mu mindestens 5,0 m
betragen.

Einfriedigungen sind an 6ffentlichen
StraBen und Pldtzen bis zu einer
Hohe, gemessen an Gehweghinterkante,
von:

im Gewerbegebiet (GE) 1,80
im Mischgebiet  (MI) 1,00

gestattet.

Bie Verwendung van Stacheldraht als
Einfriedigung st unzuldssig.




VII.
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6.2 Ausfihrung:

O
—

Grundstiicksgestaltung und Nutzung:

7.1 Geldndeformation:

7.2 Pflanzgebot:

7.3 MWerbeanlagen:

Sockel in Beton oder Mauerwerk dirfen
an 0ffentlichen Strafen oder Plitzen
bis zu einer Héhe, gemessen an
Hinterkante Gehweg, von:

im Gewerbegebiet (GE) 0,5
im Mischgebiet  (MI) 0,3

errichtet werden,

Dariber sind Holz-, Metall- oder
Rohrrahmen mit Drahtfii1lungen oder
Bespannungen bis zur Gesamthdhe
gestattet.

Empfohlen werden, wo méglich, Hecken-
und Strauchbepflanzungen.

Die Sichtdreiecke sind von Bebauung,
Einfriedigungen, Bepflanzungen cder
Nutzungen tber 0,80 m Hohe (ber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten.

Auffillungen und Abtragungen auf dem
Grundstick sind so durchzufiihren, daf
die gegebenen natirTichen Verhiltnis-
se wenig beeintrichtigt werden. Die
GeldndeverhdTtnisse der Nachbar-
grundsticke sind zu beachten.

Auf den Grundsticken sind je 500 m?
Flache mind. 1 einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum zu pfianzen und
zu pflegen.

Entlang der nérdlichen und westlichen
Bebauungsplangrenze ist als Abgren-
zung des Gewerbegebiets zur offenen
Landschaft ein 5 m breiter Gehdlz-
streifen aus einheimischen Laubbaum-
und Straucharten anzuiegen.

Ein- und Ausfahrten sind in diesem
Gehblzstreifen zulissig.

Sind nur am Ort der Leistung zuTis-
sig. Als Leuchtkdsten dirfen sie eine
Fliche von 1 m® nicht Gberschreiten.
Sie sollen jedoch méglichst als an
Wanden auf Abstand befestigte Buch-
staben, die hinterleuchtet oder
angestrahlt werden, hergestellt
werden.




VIII. Verkehrsf lachen:

IX.

8.1 Gehwege:

8.2 Sichtdreiecke:

Nachrichtliche Ubernzhmen:

9.1 Auffilimaterialien:

9.2 Lagerung von Beh&ltern fir
Heizél oder Heizgas unter-
irdisch:

Die Verkehrsfiichen bestehen aus

Jeweils einem 1,00 - 1,50 m breiten,

einseitig angelegten Gehweg und der

Fahrbhahn.

Sichtflichen fiiy den Verkehr {An~

pflanzungen und Einfriedigungen max.
0,80 m hoch):

In Neuried-Dundenheim wurde vom

Ortschaftsrat die Einfiihrung von

Tempo 30 km/h flichendeckend be-
schlossen.

Die Sichtflichen sind demnach flr
eine Geschwindigkeit von max. 30 km/h
bemessen, Sie Tiegen génzlich auf den
Verkehrsfidchen.

Zur Auffillung des Gelindes darf nur
reiner Erdaushub und Kiesmaterial
oder aufbereiteter Bauschutt aus
zugelassenen Aufbereitungsaniagen
verwendet werden, welches keine
wassergefdhrdeten Stoffe enthilt.
Die Verwendung von verunreinigtem
Bauschutt und Baustellenabfillen ist
nicht zuldssig. Bei Abbruch- und
BaumaBnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fiir BaumaBnahmen best imm-
ter Erdaushub sind moglichst einer
wiederverwertung zuzufithren oder,
falls dies nicht mogiich ist, auf
eine kreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu verbringen.
Durch Chemikalien verunreinigter
Bauschutt (z. B. aus dem Innenaus-
bau, d?verunreinfgtes MateriaTd,
teere Farbkanister) ist auf einer
Kreiseigenen Hausmi1Tdeponie zu
beseitigen,

Chemikalienreste (z. B. Farben,
Lacke, Losungsmittel, Kleber etc. )
sind als Sonderahfall gegen Nachweis
in zugelassenen Abfa]]beseitigungs»
anlagen zu beseitigen,

Da der Grundwasserstand zeitweise in
eine Héhe nahe der Geldndeoberkante
sieigen kann, ist fir die Behdlter
ein Nachweis der Sicherheit gegen
Auftrieb zu erbringen, um Schiden an
Tankanlagen und Umwelt auszuschlies-




8.3 Bauen im Grundwasser:

Aufgestellt,
7607 Neuried, im Nov. 1990

Der Planer:

Hans Niekamp, DipT. Ing.
Freier Architekt

7607 Neuried

Tel. 07807/582
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sen.

Aus Grinden des allgemeinen Grund-
wasserschutzes ist dag Bauen im
Grundwasser grundsétzlich abzyleh-
nen,

Der héchste bisher beobachtete
Grundwasserstand in diesem Gebiet
betridgt 146,60 m iber NN,

Die mittlere Geléndehshe betrigt
146,50 m {ber NN.

Die Hohenlage der Unterkante Kellep-
fuBboden st mogTlichst so zu wahlen,
daB diese (ber dem mittieren Jahres-
maximum des Grundwasserstandes
Tiegt. Das mittlere Jahresmax imum
des Grundwasserstandes betrigt fir
das sldiiche Plangebiet 145,30 p
ber NN, fir das nordliche Plange-
biet 145,00 m tber NN,

Bauteile, die tiefer als der hochste
bisher beobachtete maximale Grund-
wasserstand Tiegen, sind in wasser-
dichter Bauweise ZU erstellen.

In begriindeten Ausnahmefillen kann
das Bauen im Grundwasser gestattet
werden. Uber die Zulassigkeit ist in

einem Wasserrechtsverfahren Zu
entscheiden. :

7607 Neuried, den 12.06.1991

Der Biirgermeister:

------------------




