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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBL |, 8.2141)

2. Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Form der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI.1,S.132), letzte Anderung vom 22.04.1993 (BGBL.1,5.4686)

3. §§ 1 bis 3 der Verordung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1,5.58)

4. Landeshauordnung fir Badeh-WUrttemberg (LBO) in deren Fassung
vam 08. August 1995 (GBI. 8. 617)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{ § 9 BauGB und BauNVo )

Art der baulichen Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt ein
"allgemeines Wohngebiet" (WA) gemdlR § 4 der BauNVO, sowie eine
Parzelle "Mischgebiet" (M) gem3R § 6 der BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das nach § 4 BauNVO ausgewiesene Aligemeine Wohngebiet (WA) umfait
31 Grundstiicke, davon

- 27 Grundstiicke mit freistehenden Einzel- oder Doppelhdusern sowie

- 4 Grundstiicke mit einseitiger Grenzbebauung.

Das nach § 6 BauNVQ ausgewiesene Mischgebiet (MI) umfasst eine Parzelle .

Ausnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die im §4 Abs.3 BauNVO genannien Aus-
nahmen nicht zulassig.

Im Mischgebiet (M1} sind die im § 6 Abs.3 BauNVO genannten Ausnahmen nicht
Zulassig,

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Zuldssiges Mag der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfia-
chenzahl sowie von Trauf- und Firsthdhen durch Eintragung im Bebauungsplan
(Zeichnerischer Teil).

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksfliche

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzel- cder Doppethauser oder Hausgruppen eingetra-
gen sind, gilt diese Eintragung als Fesisetzung gemaR § 22 Abs.2, Satz 2 BauNVvO,

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Festsetzungen von Sirafenbegrenzungslinien, Baugrenzen, Baulinien und Be-
bauungstiefen erfoigen durch Eintragung im Bebauungsplan (Zeichnerischer Teit).

Ein Vortreten (iber die Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen wie Gesimsen,
Dachvorspriingen, Eingangs- und Terrassenitberdachungen, Erker, Balkone, Tiir-
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und Fenstervorbauten ist als Ausnahme entsprechend LBO §5 Abs.6 zuldssig, auf
der StraRenseite jedoch hichstens 1,0 m.

Garagen sind in den Baufeldern oder in den auf dem Bebauungspian eingetrage-
nen Feldem zuldssig.

Héhen der Gebdude

Die in den einzelnen Baufeldern erdaubten Gebdudeh&hen sind im Bebauungsplan
(Zeichnerischer Teil) eingetragen.

Fiir die Mindest- und Hochstgrenzen sind die Festsetzungen im Zeichnerischen
Teil verhindlich.

Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Erdgescho-Rohfullboden bezogen auf
fertige "Gehweghinterkante") darf nicht mehr als 1,20 m und nicht weniger als
0,80 m betragen.

fn den beiden Baufeldern mit einseitiger Grenzbebauung ist die Sockethfhe ein-
heittich auf 1,20 m (EG-OKRB auf Gehweghinterkante im Bereich der Baulinie)
festgesetzt.

Traufhéhen werden von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Cberkante Dachhaut gemessen.

Firsthéhen werden von der Oberkante ErdgeschoR-RohfuBboden bis zur Oberkan-
te Dachhaut gemessen.

Grinordnerische Matnahmen

Auf jedem Grundstiick missen mindestens 2 bodensténdige (einheimische) Bau-
me gepflanzt werden .

Auf den Grundstiicken entlang der nérdiichen Bebauungsplangrenze sind zur frei-
en Landschaft hin Bdume und Blsche in ausreichender Zah! anzupflanzen, sodal
der im Bebauungsplan "Hirschbiihl 11" und "Hirschbiihi |1I" begonnene Grinstreifen
fortgesetzt wird.

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Pflanzgebote nach § 9 (1) Ziff.
25 a BauGB festgesetzt,

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9BauGB und § 74 LBO )

Dacher

Dachform, (Haupt-) Firstrichtung, zuldssige Dachneigung, Trauf- und Firsthéhen sind
im Zeichnerischen Teil dargestellt. Zulédssig sind Satteldach (SD) und im inneren Be-
reich auch nach Slden orientierte Puitddcher.

Dachgauben sind auf der Dachftdche so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung
des gesamten Bauwerkes entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beeintréchtigt
wird. In keinem Falle darf die Gesamtldnge der Dachgauben bei den Geb&uden mit
Sattelddchern mehr als 2/3 der jeweiligen Seitenidnge des Gebdudes betragen. Die
Hohe der Stirnseiten der Gauben soll im Rohbau zwischen Dachflache (Hauptdach)
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und Unterkante der Sparren der Dachgauben nicht mehr als 1,20 m betragen. Die
Seitenwangen der Dachgauben und Dachaufbauten missen im Farbton der Dach-
deckung angepafit werden oder im Klempner-Material ausgefiihrt sein.

Oberhaib und unterhaib der Dachgauben miissen mindestens 3 Ziegelireihen der
Hauptdachfldche bestehen bieiben.

Rundgauben sind nicht zuiissig.

Doppelhdusemn oder Hausgruppen miissen gleiche Dachneigungen haben. Dachge-
simse, Dachdeckungs- und Klempnermaterial miissen einheitiich sein.

Bei Grundstlicken mit einseitiger Grenzbebauung ist die Dachneigung auf 38° festge-
setzt. Eine Ausnahme davon ist innerhaib der nach 8.1 vorgeschriebenen Grenzwerte
zuigssig, soweit 2 benachbarte Hiuser als Doppethaus mit einer einheitlichen Dach-
neigung errichtet werden. Dachgesimse und Dachdeckungsmaterial missen einheit-
lich sein.

Garagen, Carports und Stellplatze

Die Anzahl der Steliplatze ( § 37 Abs.1 LBO) wird auf mindestens 1,5 Steliplétze
pro Wohneinheit festgesetzt, fir die erste Wohneinheit entsprechend auf 2.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrdgt mindestens 5,00 m.

Bei den Garagen ist ein Flach-, Pult- oder Satteldach zuldssig. Flachdscher sind
zu begriinen,

Stellptéitze sind wasserdurchlédssig herzustellen.

Einfriedungen
Als Einfriedung der Grundstiicke sind gestattet:

Holzzdune (Lattenzéune), Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren ader Winkeleisen.
Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den StraRenseiten hin. Die Einfrie-
dung zwischen den Grundstticken soll im ailgemeinen mit Buschgruppen evtl. in Ver-
bindung mit einem niederen Maschendrahtzaun erfolgen.

Die massiven Einfriedungen diirfen 0,30 m Héhe (iber Gehweghinterkante nicht iber-
schreiten, die Gesamthshe der nicht lebenden Einfriedungen wird auf max. 1,00m
begrenzt,

Grundstiicksgestaltung

Anflillungen und Abgrenzungen auf dem Grundstiick sind entsprechend den Héhen-
angaben des Bebauungsplanes durchzufiihren und im iibrigen so, da die gegebe-
nen, nattrlichen Geldndeverhiitnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Ge-
landeverhditnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

Aus dkologischen und wasserwirtschaftlichen Griinden sind Bodenbefestigungen auf
das geringste MaR zu beschrinken. Nicht iberbaute Grundstitcksflachen diirfen des-
halb nur mit wasserdurchidssigen Materialien (Drénpflaster, Rasenfugenpflaster, Ra-
sengittersteine u.4.) soweit es notwendig ist fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze 0.4,
befestigt werden.

Regenwasser der Dacher kann auf dem jeweiligen Grundstick flichenhaft versickert
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~ oder gesammelt und einer Regenwassemutzung zugefiihrt werden.

Die Grundstiicke sind einzugriinen. Dabei sind mindestens 2 hochstdmmige Biume
zu pflanzen. Als Bdume und Strauche sind (iberwiegend einheimische Arten zu wih-
len.

Versorgungsantagen

Abwasseranlagen

Alle Abwasseranlagen sind vor inbetriebnahme einer Dichtigkeitsprobe nach DIN
4033 zu unterziehen. Die gemaR Rechtsverordung festgelegten Verbote sind einzu-
halten,

Antennen

Es ist nur eine AuBenantennenaniage je Gebédude zul4ssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elekirische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erdkabel zu
veriegen.

Grundwasserschutz

Die Geldndehshe betrdgt ca. 147,00 m ii.NN.

Das mittlere Jahresmaximum des Grundwasserstandes betrdgt 145,50 m ii.NN.

Der héchste bisher beobachtete Grundwasserstand in diesem Gebiet betragt
146,50 m {.NN.

Die StraBen werden auf Héhe von ¢a. 147,60 m {.NN liegen, Gehweghinterkante
entsprechend bei ca. 147,70 m i.NN.

Die Hahenlage der Unterkante KellerfuRboden ist méglichst so zu wahien, dai
diese (iber dem mittleren Jahresmaximum des Grundwasserstandes liegt.
Bauteile, die tiefer als der hdchste bisher beobachtete maximale Grundwasser-
stand liegen, sind in wasserdichter Bauweise zu erstellen.

Ldmschutz

Im zeichnerischen Teil sind private Grundstiicke fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Emmissionen des StraBenverkehrs Bun-
desstrae 36) entsprechend der schalitechnischen Untersuchung vom Februar
und September 1997 gekennzeichnet, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Als Schutzmalnahme sind Schallschutzfenster mit einem resultierenden Schali-
damm-Ma von 30 bzw. 40 dB(A) an den der Schallquelle zugewandten Fassa-
denflachen vorgesehen.

Hinweise :

Wasserversorgung, Entwésserung, Millabfuhr
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Die Satzungen der Gemeinde Neuried und des Ortenaukreises Uber Wasserversor-
gung, die Entwasserung und die Mullabfubr sind zu heachien.

Das Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, Marienstr.10a, 79098 Frei-
burg Tel..0761/20712-0 ist unverziglich zu benachrichtigen, falls Badenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein soliiten.

Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Féarbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Minerole, Teer...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Orienau-
kreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unter-
richten. Aushubarbeiten sind an dieser Steile sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Vor Beginn der eigentiichen Bautétigkeiten ist das anfaliende Bodenmateriail getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und - somit
gine Wiederverwendung im Rahmen der Baumalknahmen mdaglich ist- auf dem Bau-
geldnde zwischenzulagem und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene von
kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Vemnassung zu schitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflan-
zenarten (z.B.Senf, Graser) zu begrinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus
kultivierfahigern Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren wenden.

Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z.B. zum Zweck des
Erdmassenausgleiches oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden
("Mutterboden”) des Urgeldndes nicht iberschiittet werden.

Fir Geldndeauffidlungen ist ausschiieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmate-
rialy zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geptante Begriinungen und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewihrieistet ist, sind durch die Befahrung mit
Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetern Bodenzu-
stand durch tiefes Aufreifen aufzulockern.

Zugangswege, Steliplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchidssigen Beléd-
gen (z.B.Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgeman zu ver-
werten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfalle dirfen nicht als An- und Auffil-
lungsmaterial von Gelandemuiden, Baugruben, Arbeitsgrében etc. verwendet werden.

Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie moglich an
die bffentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude geplant und errichtet werden.

Die Erdarbeiten soilten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach feuch-
tem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Abfallbeseitigung und wassergeféhrdende Stoffe
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Bei Abbruch- und Baumanahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir die Baumag-
nahme bestimmter Erdaushub sind mdglichst einer Wiederverwertung zuzuflhren
oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttde-
ponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus Innen-
ausbau, dlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreiseigenen
Hausmiilideponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B. Farben, Lakke, Losungs-
mittel, Kleber, etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen Abfallbe-
seitigungsaniagen zu beseitigen.

Unfalle mir wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahrdender
Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewisser- und Grundwasserverschmutzungen
fuhren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammein
wassergefahrdender Flilssigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO, so-
fern das Fassungsvermégen 5 m® Gbersteigt. Diese Anlagen sind als besonders ge-
fahrlich im Sinne der Anfagenverordnung - VAwWS ( Verordnung Uber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Gber Fachbetriebe) zu bezeichnen,
Beim Umgang mit wassergefdrdenden Stoffen nach § 19 WHG sind die Anforderun-
gen der Aniagenverordnung VAwS zu beriicksichtigen. Das Landratsamt - Amt fir
Umweltschulz - und das Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens und ggfis. im Rahmen eines immissionsrechtlichen
Verfahrens zu horen,

Neuried, den 01.04.1998 Fir den Gemeinderat :

l

Borchert, Biirgermeister
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