Gemeinde Neuried

Ortenaukreis

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Meerkorn"
im Ortsteil Dundenheim
1. Anderung - Stand: 18.05.2011

1.0 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fir Baden - Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7,
S. 358) in Kraft getreten am 1. Mé&rz 2010.

2.0 Ortliche Bauvorschriften
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Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Hauptgebiude entweder mit ei-
nem Satteldach (SD), Walmdach bzw. Krippelwalmdach (WD) oder mit ei-
nem Pultdach (PD) einzudecken.

im Mischgebiet (MI) sind alle Hauptgeb&ude entweder mit einem Sattel-
dach (SD), Walmdach bzw. Krlippelwalmdach (WD), Puitdach (PD) oder
mit einem Flachdach (FD) einzudecken.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe) sind alle Hauptgebaude entwe-
der mit einem Satteldach (SD), einem Pultdach (PD) oder mit einem Flach-
dach (FD) einzudecken

Fur die zuléssige Dachform und die Dachneigung der Hauptgebdude sind
die Festsetzungen im zeichnerischen Teil (Plan 1.1) verbindlich.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuléssig.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach MaBgabe der Anlage 4 fur
Gebaude mit den Gebdudehthen H 1 und H 2 zuléssig.

Dachaufbauten nach Anlage 4, Seite 1, als untergeordnete Bauteile bis zu
einer Breite von max. 5,0 m, durfen die im zeichnerischen Teil, Plan 1.1,
festgesetzte maximale Firsthéhe um max. 1,70 m Uberragen.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen, die mit Satteldach (SD) bzw. Walm-

dach (WD) errichtet werden, betragt die Dachneigung 38°. Eine Ausnahme
hiervon ist zuldssig, soweit diese mit einer einheitlichen Dachneigung er-
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richtet werden, im Rahmen der im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, festge-
setzten Grenzwerte. Dachgesimse und Dacheindeckungsmaterial missen
einheitlich sein.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen, die mit Pultdachern (PD) errichtet
werden, betragt die Dachneigung 18°. Eine Ausnahme hiervon ist zulassig,
soweit diese mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden, im
Rahmen der im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, festgesetzten Grenzwerte.

Bei Pultdachern (PD) ist der Dachfirst an der hohen Pultseite gegentiber
der darunter liegenden AuRenwand um mind. 2,50 m zurlickzusetzen,
wenn eine Trauf- bzw. Firsthdhe von 7,50 m Uberschritten wird.

Garagen und Carports

M
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Garagen sind mit einem geneigten Dach oder einem begrinten Flachdach
zu bedecken.

Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem Flachdach einzude-
cken. Mit Flachdach eingedeckte Carports kénnen begrint werden.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird gemat § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.
Bruchzahien sind aufzurunden. Die Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen.

Alle 6ffentlichen und privaten Stellpldtze sind aus versickerungsféhigen Be-
lagen herzustellen.

Nebenanlagen

(1)

(2)

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer offentlichen Ver-
kehrsflache oder Anlage gehéren, sind zuldssig. Als Beleuchtungskorper
sind Natriumdampflampen zu verwenden.

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an der
Statte eigener Leistung zuléssig.

Einfriedigungen

(1)

2)

Zulassig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken
aus Laubgehdlzen.

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Hohe wie folgt
begrenzt:

- Im Vorgartenbereich zur ErschlieBungsstrafte (auBerhalb des Sicht-
feldes) max. 1,00 m Hohe,

- im seitlichen und riickwartigen Bereich max. 1,50 m Héhe.

- im Bereich des GEe ist eine allseitige Héhe (aufterhalb von Sichtfel-
dern) von max. 2,00 m zulassig.
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Gegenlber den offentlichen Grunflachen sind zur Ortsrandbegrinung nur
Einfriedigungen aus Hecken und Hecken mit eingelegtem Metallgeflecht
zuldssig (nur Laubgehdize).

Als Bezugspunkte fur die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante Geh-
weg / Schrammbord der offentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante fest-
gelegtes Geldnde im seitlichen und rickwartigen Grundstlicksbereich.

Grundstiicksgestaltung

(1)

@)

(3)

(4)

S)

(6)

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstlck wieder zu ver-
werten (Angleichen an die Hohenlage der Strafle, Geldandemodellierung).
Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundsticke sind hierbei zu berick-
sichtigen.

Aus okologischen und wasserwirtschaftlichen Grinden sind Bodenbefesti-
gungen auf das unvermeidbare Mafl zu beschranken. Nicht Uberbaute
Grundstlicksflachen durfen daher nur befestigt werden, soweit dies fur
Steliplatze, Zugange und Zufahrten erforderlich ist.

Als Befestigungsart sind nur wasserdurchlassige Beldge wie z.B. Stein-
pflaster im Sandbett, Rasengittersteine, Schotterrasen u.&. zulassig.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind Pkw-Stellplatze auf den pri-
vaten Grundstlcksflachen parallel zu den &ffentlichen Verkehrsflachen in
einem Abstand von max. 15 m mit hochstdmmigen, standorigerechten Bau-
men zu Oberstellen.

Anfallendes unverschmutztes Oberflachenwasser und Dachwasser, das
nicht gesammelt und wiederverwertet wird, ist den geplanten Versicke-
rungsanlagen zuzuleiten.

Alle befestigte Flachen (Dachflachen, Terrassen, Zufahrten, etc.) sind mit
Gefélle zu den Versickerungsmulden anzulegen, um Niederschlagswasser
auf der Grundstlcksflache zu versickern. Die Zuleitung mufl cberflachig er-
folgen, da der Notlberlauf auf Straflenniveau liegt.

Die Versickerungsmulden sind Uber einen Notlberlauf mit den stra-
Renbegleitenden Entwasserungsrinnen zu verbinden.

Die Versickerungsmulden sind ftr ein 5-jdhrliches Regenereignis zu
bemessen. Mafigebend fir die Planung, den Bau und den Unterhalt ist
das DWA Arbeitsblatt A 138. Beispiele flir die Berechnung und Ausfih-
rung sind in den Anlagen 1 bis 3 dargestelit.

Im Entwasserungsgesuch ist die Berechnung der Versickerungsmulde
beizufigen. Eine Versickerung ist Uber eine belebte Oberbodenschicht
mit einer Starke von 30 ¢cm auszuflhren. Wahlweise ist die Versicke-
rung Uber zugelassene Versickersysteme maglich,

Scofern eine Regenwassernutzung im Haushalt vorgesehen, und eine
Trinkwassernachspeisung notwendig ist, ist durch den Einbau geeigne-
ter Rohrtrenner die strikte Trennung zwischen Trinkwasser und
Brauchwasser im Sinne der Trinkwasserversorgung einzuhalten.

Die Lkw-befahrenen Flachen im Bereich des GEe (Hofflachen und Zufahr-
ten) durfen nicht versickert werden. Die Niederschlagswésser sind durch
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geeignete Ruckhaltesysteme gedrosselt in den dffentlichen Regenwasser-
kanal einzuleiten. Die max. zuldssige Einleitmenge betrégt 15 I/(s*ha). Au-
Rerdem sind Flachen fir eine ev. Regenwasserbehandlungsanlage zur
Reinigung der Niederschlagswésser der o. g. Flachen vor Einleitung vorzu-
halten.

Die Errichtung einer Regenwasserbehandlungsanlage orientiert sich am
Verschmutzungsgrad des Regenwassers und wird im Einzelfall durch den
Abwasserverband Neuried/Schutterwald angeordnet. Die Priifung und An-
ordnung erfolgt i. Z. des Entwésserungsgesuchs, wahrend des Betriebs
(z.B. Erhdhung des Verschmutzungsgrades durch vermehrten LKW-
Verkehr, 0. 4.) und insbesondere bei einer Nutzungsanderung.

Samtliche Entwasserungsanlagen sind vom Abwasserverband Neuried
Schutterwald abzunehmen.

Die Gehwegshinterkanten werden durch Saumsteine eingefallt. Die mittige
Versetzung dieser Saumsteine auf der Grundstlicksgrenze ist von den
Angrenzern zu dulden, ebenso die Anordnung der notwendigen Betonr(i-
ckenstiitzen innerhalb der Privatgrundstiicke.

Antennenanlagen

Es ist nur eine AuRenantennenanlage je Gebdude zuléssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen firr elektrische Energie und Fernmeldeleitungen sind in Erdkabel
zu verlegen.

Schutz vor Grundwasser

(N

(2)

Grundwasserstande im Zeitraum von 1970 bis 1990;

mittlerer jahrlicher Grundwasserstand (MW): 145,00 m+NN
Hochwasserstand (HW): 146,40 m+NN
Grundwasserhgéchststand (HHW): 146,75 m+NN

Die Héhenlage neu zu errichtender Gebaude ist so zu treffen, dal die O-
berkante der Fundamente Uiber dem mittieren j&hrlichen Grundwasserstand
liegt.

Dem Bauen unterhalb des mittleren j&hrlichen Grundwasserstandes kann
grundsatzlich nur in Ausnahmefallen, nach Ausschluft méglicher Alternativ-
varianten, zugestimmt werden. Die Grinde sind zu erlautern.

Fur bauliche Anlagen, die unterhalb des mittleren jahrlichen Grundwasser-
standes errichtet werden, sowie fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen
von Bauvorhaben, ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis
bei der zustandigen Wasserbehorde (Landratsamt Ortenaukreis) zu bean-
tragen.

03-Ortl-8Y-110518.doc

L



(3} Baulichen Anlagen unterhalb des hdchsten zu erwartenden Grundwasser-
standes sind wasserdicht und auftriebssicher auszufthren.

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern / Bauteilen und sonstiger
Anlagen dirfen nur Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoff-
belastung des Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grund-
wasser ist nicht zulassig.

Hinweise:

(1)

lWasserversorgung, Entwasserung, Mallabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Neuried und des Ortenaukreises (ber Wasserversor-

(2)

3)

gung, die Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Bodenfunde, Denkmalpflege

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege / Archaologische
Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3500, Fax: 0761/208.3544), ist mindestens 8 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten fernmtindiich und schriftlich zu unterrich-
ten, um Kontrollbegehungen durchfiihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage
treten, behalt sich die Archaologische Denkmalpflege eine Untersuchung des
fraglichen Areals vor. in diesem Fall muf} die notwendige Zeit fir eine ordnungs-
gemafe Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zu-
ge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich
dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 zu melden. Das Ref. 25 ist an den
einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren zu
beteiligen.

Abfallbeseitigung und wassergefahrdende Stoffe

Unfalle mit wassergefahrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wassergefahr-
dender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewésser- und Grundwasserver-
schmutzungen fihren.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 48
LBO, sofern das Fassungsvermdgen des Behaiters 5 m® Ubersteigt. Diese Anla-
gen sind als besonders gefdhrlich im Sinne der Anlagenverordnung - VAWS
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uiber Fachbetriebe) zu bezeichnen. Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stof-
fen nach § 19g | WHG sind die Anforderungen der Anlagenverordnung VAwWS zu
berlicksichtigen. Das Landratsamt - Amt fur Umweltschutz- und das Amt flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu ho-
ren.

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet liegt zeitweise hoher als 2,00 Meter
unter gepl. Gelandeniveau. Um Schéden an unterirdischen Tankanlagen zu ver-
meiden, ist fir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu
erbringen. Grundlage hierfur ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen und (ber Fachbetriebe (Anlagenverordnung VAwS)
sowie die technischen Regeln fir brennbare Flussigkeiten (TRbF).
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Im Rahmen der Bauleitplanung sollte angestrebt werden, den anfallenden Erd-
aushub auf das unumganglich erforderliche Maf zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fir Geldndegestaltungen usw. wieder zu verwer-
ten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu reduzieren.

Fur Gelandeauffiilungen darf nur unbelasteter Unterboden (Erdaushubmaterial)
verwendet werden, der nicht durch wassergeféhrdende Stoffe, Bauschutt, Stras-
senaufbruch, Gebaudeabbruchmaterial oder andere Abfélle und Fremdstoffe
verunreinigt sein darf. Aufbereiteter Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen darf nur zu Auffillungen fur ErschiieBungsstralen verwendet werden.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt oder nur gering verun-
reinigter Bauschutt und nicht fir BaumaRRnahmen bestimmter unbelasteter Erd-
aushub sind den Anforderungen der LAGA entsprechend mdglichst einer Wie-
derverwertung zuzufiihren, oder falls dies nicht méglich ist, nach Absprache mit
dem Amt fUr Abfallwirtschaft ordnungsgemat} zu entsorgen.

Den LAGA - Richtiinien entsprechend mit Schadstoffen stérker verunreinigter
Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau, dlverunreinigtes Material) sowie Chemi-
kalienreste (z.B. Farben, Lacke, Loésungsmittel, Kleber etc.) sind als besonders
tiberwachungsbedurftige Abfalle (Sonderabfalle} gegen Nachweis Uber zugelas-
sene Entsorgungsunternehmen zu beseitigen. Ausklnfte hierzu erteilen die Ab-
fallberater des Ortenaukreises.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial, ge-
trennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden, auszubauen
und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen der Baumafinahmen mdglich
ist - auf dem Baugelinde zwischenzulagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen, jene
von kultivierfahigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzarten zu begrinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfa-
higem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Urge-
landes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Far die Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf zu
beschranken, wo méglich sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Steliplatzen usw.
werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohien.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An- und
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bodenarbeiten soliten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkeit
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

1. Der fur geplante Grinanlagen und Grabeflachen bendtigte Oberboden solite auf
dem Baugrundstlick verbleiben.

2. Ein Uberschul an Oberboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinaniagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

3. Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden max. 2 m hoch lo-
cker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchllftung gewéhrieistet ist.

4. Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis zum Anschlul an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit
ein ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und flachige Versi-
ckerung von Oberflachenwasser gewéahrleistet sind.

5. Die Auftragsh&he soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht G-
berschreiten.

(5) Altlasten

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Férbungen und / oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer...) wahrgenommen, so ist das Landratsamt Orte-
naukreis - Amt fur Umweltschutz - und das Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustel-
len,

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

4, den 6. JUNI 201 Achern, den 1§ JUNI 2011
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Ahlageﬁl

Ergebnisse der Baugrunduntersuchung

~ 14675 0,00 Gelandeoberkante
Mutterboden k,, <1x 10° m/s

~ 0,40

verlehmte Rheinkiese k, , <5x10 This 1x10° mfs

~ 145,60 MHW (langiahriger mittlerer Hochwasserstand)

~ 1,40
darunter Rheinkiese kv 5x 107 m/s
~ 145,00 MW (mittlerer jahrlicher Grundwasserstand)

FUr die Berechnung mafigebende Werte:
Belebte Oberboden- (Mutterboden-) schicht mit k.~ 5 x 10" mis.

Flachiger Bodenaustausch unterhalb der Mulde in einer Stérke von 0,20 - 0,30m und
auf einer Flache von ca 5 m? bis ca. 1,40m unter Gelande mit Kies (k. ~1x 10*},

Regenspenden (flr Rasterfeld 1688 Altenheim, Dundenheim, Ichenheim / 5-jéhriges Regenereignis) ©

hN RN hN RN
5 min 11,5 3847 90 min 31,2 57,8
10 min 14,7 245,2 2h 33,0 45,8
15 min 17,0 189,3 3h 35,7 33,1
20 min 18,9 157,9 4 h 37,8 26,2
30 min 221 122,6 6 h 40,9 18,9
45 min 25,8 95,5 9h 44,2 13,6
60 min 28,8 80,1 12 h 46,8 10,8

Systemschnitt der Versickerungsmulde

—— Oberboden-Sand-Gemisch kf=5x 10

— Kies kf = 1 x 10 {offenes Porenvolumen)

L]
o3
o =
2‘ é szameiet Oberboden-Sand-Gemisch
L . Schiuffkf=5x10 7
(=3 :
4
& - , "
g_ verlehmter Kies kf = 1 x 10
o~ 1,50 m unter Urgelénde

U anstehender Kies kf =5 x 10

Kontaktﬂéche'zum 'anstehenden Boden ca, 5 m?

1




Beispiel fur eine Versickerungsmulde

~777

Versickermedule 2. 8. Funke Kunststoffe o, &,

Lageskiz

Grundstlcksgroie

Mindestabstanden zu Gebauden

& min 1,50 h
min 0,50 m lv

. e N
~N_
N\

AN
\

/ |
Verfllun \\

AN
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Anlage 3

Beispiel fUr eine Versickerungsanlage

Grundstiicksgrenze

Bodenfilter ['Notiiberlauf Stralle

s

' .\staﬂenbegleitende
Entwésserungsrinne

o | esupstrat e
} L Geotexti . YErsickerungs- .

- LKies 8118 module -

Beispiel:

Bei 100 m? angeschlosserner, befestigter Flache wird ein Bodenfilter mit den
Abmessungen NW 2000 / 1000 mm bendtigt.

Die Anzahl der nachgeschalteten Versickerungsmodule betragt unter
Berlicksichtigung des anstehenden Bodens ca. 24 Stlick.

Die jeweilige Bemessung wird von den Firmen, die die zugelassenen Systeme
vertreiben durchgeflihrt.

Zugelassene Systeme sind derzeit zu erhalten {ber:
- Miilter GmbH, Betonwerk, Achern-Grollweier / Funke Kunststoffe GmbH, Hamm-Uentrop
- Mall GmbH, Umweltsysteme, Ettlingen-Oberweier




S Anlage 4
ortliche
Bauvorschriften

DACHAUFBAUTEN
FUR DIE
BELICHTUNG

AUSBAU VON DACHRAUMEN FUR WOHNZWECKE
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