Gemeinde Neuried
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Meerkorn"
im Ortsteil Dundenheim
1. Anderung - Stand: 18.05.2011

1.0

2.0

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 33186).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -~
BauNVQO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zul. geandert durch Art. 3 des WG vom
22.04.1993 (BGBL. | S. 479).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-inhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZVO 90) vom 18.12.1980 (BGBI. { Nr. 3, Anlage).

Planungsrechtliche Festsetzungen
§1 Artder baulichen Nutzung

(1) Das Pilanungsgebiet ist festgesetzt als

- allgemeines Wohngebiet (WA), § 4 BauNVO,

- Mischgebiet (M), § 6 BauNVO

- eingeschrianktes Gewerbegebiet (GEe), § 8 BauNVO, in Verbindung
mit § 1 Abs. 4 BauNVO.

Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes:
Plan 1.1.

(2) gestrichen

(3) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind zulassig:
die unter § 8 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen, soweit sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Die in § 8 Abs. 3 Ziff. 1 und 2 BauNVO
aufgeflihrten Nutzungen sind als Ausnahme zulassig. Die unter § 8
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§2

§3

§4

§5

Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO aufgefuhrte Nuizung (Vergnligungsstatten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zu den Vergnigungsstatten
gehdren auch Swinger-, Sauna- und Single-Clubs, Table-Dance-, Strip-
tease-Lokale u. .. Darlber hinaus sind Einzelhandelsbetriebe nicht zu-
l&ssig.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

()

(2)

3

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Nr. 4 und 5 BauN-
VO genannten Nutzungsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulds-
sig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet {MI} sind die in §6 Abs. 2 Nr. 3 und 6-8 nicht zulassig und
somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das Gleiche gilt fur die in §6
Abs. 3 als Ausnahme zuldssigen Nutzungen.

Die Zahl der Wohnungen wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB bei freiste-
henden Wohngebduden auf maximal drei Wohnungen je Wohngebaude be-
grenzt. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen wird die Anzahl der Wohnun-
gen in Wohngebauden auf max. zwei Wohnungen je Hauselement begrenzt.

Nebenanlagen

{1)-(3) wurde gestrichen. Es wird auf die gesetzlichen Regelungen verwiesen.,

Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ) sowie der Traufhdhen (TH) und
Firsthéhen (FH) sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes (Plan 1.1} festgesetzt.

Héhenlage der Gebdude

(M

(2)

3)

(4)

Fir Einzelhauser mit Kellergeschofl betragt die Sockelhéhe (SH) min-
destens 0,80 m bis maximal 1,20 m.

Fur Doppelhduser und Hausgruppen mit Kellergescholl betragt die So-
ckelhshe (SH) 1,00 m. Eine Ausnahme hiervon ist zuldssig, soweit Dop-
pelhauser mit einer einheitlichen Sockelhdhe errichtet werden, im Rah-
men der in Absatz 1 festgesetzten Grenzwerte.

Fur Gebaude die nichi unterkellert werden betragt die Sockelhdhe (SH)
mind. 0,25 m.

Die Sockelhthe (SH) wird gemessen von Oberkante Erdgeschof3-
Rohboden bis Oberkante Achse der fertigen ErschlieBungsstraie.
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§6 Gebiudehdhen

§7

§8

§9

(1N

(2)

Flr die Obergrenzen der Trauf- und Firsththen sind die Festsetzungen im
zeichnerischen Teil (Plan 1.1) in Verbindung mit den Anlagen 1 und 2 die-
ser Bebauungsvorschriften verbindlich.

Fur Einzelhduser werden die Traufthdhen als Obergrenzen festgelegt, fur
Doppelhauser und Hausgruppen wird die Traufhéhe verbindlich festgelegt.
Eine Abweichung von der verbindlichen Traufhéhe nach unten ist zuldssig,
soweit Doppelhduser und Hausgruppen mit einer einheitlichen Traufhdhe er-
richtet werden.

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen von Oberkante Erdgeschof - Rohboden
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit Oberkante Dachhaut bzw. Ober-
kante Brustung / Attika.

Die Firsththe (FH) wird gemessen von Oberkante ErdgeschoR - Rohboden

1. bis zur Oberkante Dachhaut des Firstes bei Sattelddchern,
2. bis zum Schnittpunkt Aullenwand mit Oberkante Dachhaut der héheren
Pultseite bei Pultdachern.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet ist eine maximale Ho6he durch Planein-
trag festgelegt. Die H6he bezieht sich auf die Firsththe (FH), gemessen von
der Hinterkante Strafle in Gebdudemitte. Bei Flachdachern gilt die Geb&u-
dehdhe bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit Oberkante Attika, bei Pult-
déchern bis zum Schnittpunkt Aulenwand mit Oberkante Dachhaut der hs-
heren Pultseite.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (Oberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes, Plan 1.1, durch Baugrenzen festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplitze

(1)

(2)

Garagen, Carports und Stellplatze sind von der ErschlieRungsstralie aus bis
zur hinteren Baugrenze zul&ssig.

Mit Garagen, deren Zufahrt rechtwinklig oder schrag zur ErschlieRungsstra-
Re erfolgt, ist ein Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsflache einzuhalten,
bei Carports betragt der Abstand mind. 1,0 m.

Mit Garagen, an die ErschlieBungsstrale angrenzend, ist ein Mindestab- |
stand von 0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Stellplatze sind auch im rlckwartigen Grundstlicksbereich zulassig, wenn sie
als begrinte Flachen (Rasendurchwuchssteine, Pflaster mit breiten Fugen)
ausgefithrt werden.

Bauweise

(1)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise (§22 Abs.2
BauNVO) festgesetzt und mit o gekennzeichnet.
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(2)

3

4)

im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise - nur Einzelhduser
zulassig - gemaR §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt und mit
gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise - nur Einzel- und
Doppelhauser zuldssig - gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt und mit
A gekennzeichnet.

im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs.
4 BauNVO) festgesetzt und mit a gekennzeichnet.

Bei der abweichenden Bauweise gelten grundsatzlich die Festsetzungen der
offenen Bauweise jedoch bis zu einer maximalen Gebaudeldnge von 60m.
Die einzelnen Baukérper dirfen durch untergeordnete Bauteile verbunden
werden. Zuldssig ist auch die Errichtung von Gebduden ohne seitlichen
Grenzabstand, wenn die Baukdrper die Einzellange von 60m nicht (ber-
schreiten und allseitig durch deutlichen Versatz als eigenstandiger Baukor-
per zu erkennen sind.

§ 10 Stellung der baulichen Anlagen

(1)-(3) wurde gestrichen

3.0 Griinordnerische Festsetzungen

§ 11 Griinordnungsplan

Die im zeichnerischen Teil mit Griinordnungsplan (Plan 1.1), fir Ausgleichs- und
MinimierungsmafBnahmen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen sind ent-
sprechend der Bepflanzungsbeschreibung zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten.

§ 12 Anpflanzen von Baumen

(1)

(1)

(2)

im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) sind Pflanzgebote
fiir hochstammige standortgerechte Baume nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB
festgesetzt. Hierbei kann die Baumstellung in Anpassung an Grund-
stiickseinfahrten, Leitungstrassen etc. geringfligig verschoben werden.

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist im Zuge der BaumaRBnahme mindes-
tens ein heimischer Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Fur die Neupflanzungen hat die Auswahl gemafd der Bepflanzungsbeschrei-
bung des zeichnerischen Teils mit Grinordnungsplan zu erfolgen. Die Be-
pflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigsteliung der baulichen Anlage zu
erfoigen.
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§ 13 Sichtfelder

Zur Sicherheit des Verkehrs ist an StraReneinmindungen die Flache im Sichtwin-
kel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen dirfen eine Ho-
he von 0,70 m Uber die Fahrbahn nicht Uberschreiten.
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— Bezugspunkte fiir WA und Mi

Gobaude mit

gensigtern Dach

Flachdach

Anlage 1 zu den

OK, Firgt

Bebauungsvorschriften
Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen
ayoyiend _g
]
SUIUPUEM T
i
LTI TLEATS HS g.
é el 3
2 3
4 3
pusmuIyny o
=4
2
o
£
&
&
[~
g
&
B
w
&
a
=
é
2
g
: 3
23
32 |
puamuagny T i
auqujnesy HS
B
Q
\.ﬂ
> E
AT § &
r £
g @
2
&

02-Bauvorschriften-110518.doc




Anlage 2 zu den
Bebauungsvorschriften

— Gebaudehdhen fiir WA und MI
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