Gemeinde Neuried, OT Dundenheim » BP "Sport- und Freizeitgelande Kuhweide"” Begriindung
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BEGRUNDUNG Bt A 74

e zum Bebauungsplan
"Sport- und Freizeitgelande Kuhweide"

¢ zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Sport- und Freizeitgeldnde Kuhweide"

der Gemeinde Neuried, OT Dundenheim (Ortenaukreis)

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuried hat die Aufstellung des B-Plans
"Sport- und Freizeitgeldnde Kuhweide" gemall " 2 Abs. 1 BauGB beschlos-
sen. Zur Nutzungsanderung des ehemaligen Sportplatzes mit Vereinsheim ist
die Aufstellung des B-Plans in diesem Bereich erforderlich.

Das Gelande soll klinftig als Griinflache "Sport und Freizeit" ausgewiesen und
als Fufiballgolfplatz genutzt werden.

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Regionalplan

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich eines Regionalen Griinzuges. In
den Regionalen Grinzligen findet eine Besiedlung nicht statt, in Ausnahme-
fallen kdnnen unter Wahrung der Funktionsfahigkeit des Regionalen Griinzu-
ges Ausnahmen wie beispielsweise bauliche Anlagen fir Erholung, Freizeit
und Sport zugelassen werden.

Seitens des RVSO wurde der Planung zugestimmt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Flache ist im rechtswirksamen FNP der Gemeinde Neuried als Griunflache
festgesetzt. Der B-Plan gilt somit aus dem FNP entwickelt.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst den ehemaligen Sportplatz sowie
das ehemalige Vereinsheim mit Stellpldtzen sowie angrenzender Griinflache
im Norden bis zur Offenburger Stralbe, liegt dstlich der Ortslage des OT Dun-
denheim und grenzt im Norden an die Offenburger Stralte sowie im Westen,
Suden und Osten an landwirtschaftliche Nutzflachen.

Mq Planungsbiiro Fischer Seite 1

Glinterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: 21,03.2016



Gemeinde Neuried, OT Dundenheim = BP "Sport- und Freizeitgelinde Kuhweide” Begrundung

4.2

4.3

4.4

Stadtebauliche Konzeption

Geplante Nutzung

Nachdem der bisherige Sportplatz mit Vereinsheim im OT Dundenheim nich!
mehr durch Vereine genutzt wurde und schon einige Jahre brach lag, wurden
die Flachen seitens der Gemeinde einschliefilich des vorhandenen Gebaudes
an die kiinftigen Betreiber eines Fuballgolfplatzes verpachtet.

Fulibaligolf kombiniert die beiden Sportarten FulRball und Golf. Ziel ist es, ei-
nen Fulball mit méglichst wenig Schussversuchen durch verschiedene Hin-
dernisse und Uber Geldndeneigungen bis in ein Bodenloch zu spielen.

Die unterschiedlich gestalteten und in die Natur eingebundenen 18 Bahnen
des Soccerpark Ortenau laden alle Altersgruppen dazu ein, ihr Geschick unter
Beweis zu stellen.

Mit der Umnutzung des Sportplatzes wird das Sport- und Freizeitangebot der
Gemeinde verstarkt und der Tourismus gefordert.

Die Umgestaltung des ehemaligen Rasenplatzes ist bereits erfolgt.

Das vorhandene ehemalige Vereinsgebiude mit Uberdachter Terrasse wird in
seiner Kubatur erhalten, eine Erweiterung ist nicht vorgesehen. Bauliche An-
passungen erfolgen lediglich im Innenbereich. Aufgrund der kiinftigen ge-
werblichen Nutzung des Sportplatzes soll auch mit der Aufstellung des
B-Plans die gastronomische Nutzung des ehemaligen Vereinsheims ermdg-
licht werden.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als private Griinflache "Sport und Freizeit" ausge-
wiesen. Innerhalb dieser Griinfliche ist innerhalb des ausgewiesenen Bau-
fensters ein Gebdude fUr den Betrieb der Sport- und Freizeitanlage mit Biiro,
Umkleideraumen und Materiallager sowie fur Gastronomie und Veranstaltun-
gen wie Konzert, Ausstellungen, Schulungen, Vermietung fur private Feiern
zuléssig. Des Weiteren sind auf der Grinflache zweckentsprechende Bauten
des Fuliballgolfs zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung orientieren sich am vor-
handenen Gebdudebestand innerhalb der Grinflache und beriicksichtigen
auch die Anforderungen, die sich aus der Lage des Planungsgebietes erge-
ben.

Bauweise

Fir das ausgewiesene Baufenster wird die offene Bauweise festgesetzt und
beriicksichtigt damit die vorhandenen baulichen Anlagen. Eine Ausdehnung
dariber hinaus ist nicht vorgesehen.

r'l.p‘\l_r‘—rl,y’j Planungsbiiro Fischer Seite 2

Giinterstalstr. 32 = 79100 Freiburg » Tel. 0761/70342-0 Stand: 21.03.2016



Gemeinde Neuried, OT Dundenheim = BP "Sport- und Freizeitgelinde Kuhweide" piegl_"_‘u_(_\dung__

4.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt von der Offenburger Stralle aus lber den Wirt-
schaftsweg, der auch bisher den Sportplatz anbindet.

4.6 Ostlich und siidlich des vorhandenen Gebéudes sind bereits Stellplatze vor-
handen. Darliber hinaus sollen 6stlich der Zufahrt in einem kleinen Bereich
gemal Eintrag im "Zeichn. Teil" zusétzliche Stellplatze angelegt werden.

4.7 Ortliche Bauvorschriften gemaf Landesbauordnung (LBO)

Festsetzungen zu Dachneigung und Dachformen wurden geman der vorhan-
denen baulichen Anlagen getroffen.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen die Versie-
gelung minimieren, so dass zu einer Reduzierung des Regenwasserabflusses
beigetragen wird und die Grundwasserneubildung unterstiitzt wird.

5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des bestehenden bisherigen Vereinsheims ist ge-
wahrleistet Uber die vorhandene Wasserleitung sowie (ber Anschliisse an
den Schmutzwasserkanal.

6 Flachenbilanz
Gesamtflache ca. 2,64 ha = 100,0 %
Verkehrsflache/Wirtschaftsweg ca. 0,02 ha = 0,8 %
private Grinflache ca. 2,62 ha = 99,2 %
7 Kostenschéatzung
Fur die Gemeinde Neuried entstehen mit der Umsetzung des B-Plans keine
Kosten.
Freiburg, den 12.08.2015 LIF-ta-ba Neuried, den ...25.04.A6.........
19.11.2015
21.03.2016
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

)

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 20.10.2015
Durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 22.04.2016

Neuried, 25.04. A6

Fischer, Blrgermeister
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