- Gemeinde Neuried, Ortenaukreis Anlage 8117/5
Ortstejl Ichenheim

Bebauungsplan "Kohigasse”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{GEMASS § 9 (1) BBauB)

RECHTSGRUNDLAGEN

6§ 1, 2, 8, 9, 10, 1t und 12 des Bundesbaugesetzes i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18. Aug. 1976 (BGE] I S. 2257)berichtigt am 20. Dez. 1976
{BGRY 1 5.3617)

§§ 1 - 23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzqu;v&rordnuﬁg) Bekanntmachung vom 15, Sept. 1977 (BGB1} S. 429
BBauVNO} 1. d. F. vom 15. Sept. 1977 (BGR1 I S. 1763)

§§ 1 - 3 der VO Hber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30. duli 1981
(BGB1 1 5. 833} |

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
18, Dez. 1979 (GB1 3980 S, 42)

§8 3, 7,.9, 14, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landesregierung fir Baden-
Wiirttemberg 1. d. F. vom 20, Juni 1972 { GBT S. 352) LBO,  Gedndert
durch das Gesetz zur Rnderung der LBO vom 12. Feb. 1980 (GBI . S. 116)
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FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der BaulVO.

Ausnahmen

Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BaulVD genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulV0 sind auf den nicht iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG.

I s PSR

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grund-
fldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zah! der Vollgeschosse.

Zujdssiges MaB der baulichen Nutz&nq

Die Festsetzung der Grundfidchenzah?, der GeschoRfldchenzahl und der Zah!
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

BAUEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgeselzt.
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Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie flir die Dach-

form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
Oberbaubare Grundstickstidche

Die Festsetzungen von Strabenbegrenzungsiinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgen durch Eintragung tm Bebauungsplan,

Grenz- und Gebiudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebiude von den Machbargrenzen
richtet sich nach den §% 7, 8, ¢ und 10 der LBO, soweit nicht im Bebauungs-
plan ein groferer Abstand festigelegt ist.

BAUGESTALTUNG

Gestaltung der Bauten

Die Gesamththe der geplanten eingeschossigen Gebdude, gemessen von der Erd-
geschof-Fulbndenoberkante bis Schnitipunkt Aufienkante Gebiudewand, Oberkan-
te Sparven, darf 3,20 m und bis zum First 6,20 m als Hochstgrenze betragen,
bai Steildach 9,00 m.

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante EvdgeschoB-FuBboden bezogen auf ferti-
ge "StraBendecke Mitte") darf aicht mehr als 1,20 m betragen,

Fir die Dachdeckung st dunkles, nicht gldnzendes Material zu verwenden,

Das Anbringen eines Gebiudeprofiles kann verliangt werden, ebenfalls Lings-
und Querschinitte bezogen auf NN-Hishen,

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Gebduden uUnter einer BN von 38° nicht
gestattet,

Dachgaupen sind nur bei Gebduden wit Steildach von DN 38 -~ 489 gestatiet;
diese sind auf der Dachildche so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung
des gesamten Bauwerkss satstent und dis (darheit der Dachform nicht baein-
trdchtiot wird, In keinam Falle darf die Gesam%!éngé'der Dachgaupen bet den
Gebduden mit Satteldiéchern melur als 1/3 der jeweiligen Seitenléngen des Ge~

bdudes petragen,
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Garagen
Es wird empfohlen, die Garagen als Anbau an das Hauptgebiude bzw.
innerhalb des Hauptgebdudes zu erstellen,

Bei den ibrigen Garagen ist ein Flach- oder Pultdach zuldssig.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrdgt 5,50 w,

Einfriedung

Als Einfriedung der Grundsticke an Offentlichen StraBen und
Pldtzen sind gestattef:

Sockel bis 0,30 w Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Holzziune
(Lattenzdune) mit Heckenhinterpfianzung, Drahtgeflecht im Rahmen
aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenbinterpflanzunag.

Iwischen Gehweghinterkante und Gebdude ist Buschwerk und Rasen
zur StraBenseite hin anzuordnen. Die Einfriedung zwischen den
Grussdsticken soil im allgemeinen wmit Buschgrupper evti. in Ver-
bindung mit einem niedrigen Maschendrahtzaun oder Holzzaun
{Lattenzaun) erfolgen,

ie Einfriedungen dirfen iber Gehweghinterkante die Gesamthbhe
von 1,00 m nicht lbevschreiten, Sie sind an den Garagenvorplitzen
bis zu den Garagen zu fithren,

Aus Grinden der Verkehwssicherheit kifnnen an Strafeneinmindungen
weitergehende als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene Einschrinkungen
verfangt werden. Im Bereich der Anniherungssichiweite ist jede
Bebavung, Einfriedung, Bepfianzung cder sonstige Nutzung iiber
0,80 m Hohe Uber Fahrbakmoberkante der StraPen freizuhalten.,



2. Grundsticksgestaltung

12.1 Anfilllungen und Abgrenzungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufihren, daf die gegebenen natiiriichen Gelindeverhiditnisse
moglichst wenig besintrdchiigt werden, Die Geldndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen,

Aufgestellt: _
Karisruhe, im Jduii 1982 i_\‘éur’%ed?iﬁ:.“;'.uﬁ. 1982 .

Dipl-Ingenieur
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