Zﬁ. Hod e
Sateung

Uber die Anderung des Bebauungsplanes
"Seeléngassenfeld”

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom §. Dezenmber 1986
{BGBL. I, 8. 2252), 8 73 der Landesbauvordnung fir Baden~Wirttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GRI1. 8. 770}, in Verbindung mit § 4
daer Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.
Oktober 1983 (GR1. 5. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Andexung kommuna}rﬁvhtllcher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (Gbl. S.
161}, hat der Gemeinderat der Gemeinde Neuried die Anderung des
Babauungsplanes "SERLENGASSENFELD® als Satzung beschlossen.
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Gegenstand der Anderung

(1) Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes:
1. Ubersichtsplan
2. Lageplan vom 18.05.19381

{2) MaPgebend fir die Anderung ist das Deckblatt vom 28. Januar 1988,

§ 2
Inhalt der Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird um die Flst.-Nrn. 241,

248 erweltert.
Die Mutzung des CGrundsticks Flst.-Nr., 1384/41 wird von Allgemeinemn
Wohngebiet in Mischgebiet gedndert.

8 3
Bestandteile der Bebauungsplananderung

1. Ubersichtsplan vom 28. Januar 1988

2. Deckblatt vom 28.01.1988 und die textlichen Festsetzungen flr den
B8ereich der Anderung vom 28.02.19888

Die Begrindung ist dem Bebauungsplan beigefiligt, ohne dessen Bestand-

teil zu sein.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Bebavungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
nach § 12 BauGB in Kraft.
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Bebauungsplan "SEELENGASSENFELD"

Texttell (gem&p § 9 Abs. 1 BauGBhb)
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RECHTSGRUNDLAGEN
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8§88 1, 2, 8, 9, 10, 11 und 12 des Baugesetzbuchss
{BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGRBL. S. 2254).

85 1 -~ 23 der Verordnung Uber die bauliche Hutzung
der Grundstlcke (Baunutzungsvercrdnung - BauliVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
{BGBl. 5. 1763).

3. B8 1 - 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne sowie (ber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung =~ PlanzV) vom 30.
Juli 1981 (BGBl. S. 833)

4, § 1 der zweiten Verordnung der Landesresgisrung zur
Durchfiithrung des Bundesbaugesctzes vom 18. Dezember
1979 (GB1. 1980 5. 42).

5. Die Landeskauvordnung (LBO) in der Fassung vom 28.
HMovember 1983 (GBl. s. 770).

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Baugebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BaulNVO und
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BaulNVO,.

Die Grenze zwischen Allgemeinem Wohngebiet und
Mischgebiet ergibt sich aus den Bebauungsplan.

Ausnahmen
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und § 6 abs. 3 BaulVl

sind nicht zulédssig.

Nebenanlagen

lebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

MAP DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines




4,1, Das Map der baulichen Hutzung wird bestimmt durch
Festsetzungen gder CGrundflichenzahl, der
Gescheolflachenzani und der Zahl der Veoligeschosse.

5. Zuldsaesiges Mab der baulichen Hutzung

5.1 Die Festsetzungen der Grundfléchenzahl, der
GeschoPBfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan.

ITT. BAUWEISE UND UBEREBAUBARE GRUKDSTUCKSFLACHE

6. Bauwaise

€.1 Als Bauweise wird die offens Bauweise festgesetzt.

6.2 Soweit im Gestaltungsplan BEinzelhduser eingetragen
sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung geméf
§ 22 Abs. 2 Satz 2 Baullvo.

6.3. Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im
Bebauungsplan mapgebend.

7. Uberbaubare Grundsticksfliche

7.1 Die Festsetzungen von StraPfenbegrenzungslinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintra-
gung im Bebauungsplan.

7.2. Vor der Bebauung und/oder Abtrennung der rlickwadrtigen
Grundstlcktelle der Grundstiicke Lgb. Nr. 241 und 2438
muPp eine mindestens 3 Meter breite Zufahrt von der
adlerstrafs zu den hinteren Grundstiicksteilen
geschaffen und diesen grundbuchmdpBig zugeschlagen
wexrden.

8. Abztandsflichen

8.1 Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebaude
von den Nachbargrundstiicken richtet sich nach den §§
6, 7 und 8 der LBO, soweit nicht im Bebauungspilan ein
groperer Abstand festgelegt ist.

iv. BAUGESTALTUNG

9. Gestaltung der Bauten

9.1. Die Gesamthdhe der geplanten eingeschossigen Gebidude,
gemessen von der ErdgeschoR-FuBbodenoberkante bis
Schnittpunkt Aufenkante Gebaudewand, Oberkante
Sparren, darf 3,20 m und bis zum First 6,20 m als
Héchstgrenze betragen, bei Steildach 9,00 m.

9.2 Die Sockelhdhe der Gebaude (Oberkante

Erdgeschof~Fufboden bezogen auf fertige "StraPendecke
Mitte") darf nicht mehr als 1,20 m betragen.
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Dachgaupen und Dachauvfbauten sind bel Gebduden =it 22
bis 22 Grad nicht gestattet.

Dachgaupen sind nur beil Gebiuden mit Stelldach
gestattet; diese gind auf der Dachflidche so zu
vertellen, daf eine harmonische Wirkung des gesanten
Bauwerkes entsteht und die Klarhelt der Dachform
nicht beseintrachtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlénge der Dachgaupen bei den Gebauden nit
Sattelddchern menr als 1/3 der jewelligen Seitenlén-
gen deg GebAudes betragen. Die Edhe der Stirnseiten
der Gaupen soll im Rohbau zwischen Dachflache (Haupt-
dach) und Unterkante der S$parren der Dachgaupen nicht
mehr als 1,20 m betragen.

Die Bristungshdhe der Dachgaupsn ist auf max. 1,15 m
festgelegt. Die Dachaufbauten (Dachgaupen) sind so
anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird.

Unterhalb der Dachgaupen missen mind., 2 oder 3
Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der
Dachgaupen und Dachaufbauten missen im Farbton dem
Baustoff der Dachabdeckung angepaft werden.

Garagen

Te wird empfohlen, die Garagen nit den jeweiligsn
baulichen Festisetzungen auf dem 1im Bebauungsplan
vorgesehenen Fl&chen oder als Anbau an das Hauptge-
b&ude bezw. innerhalb des Hauptgebdudes zu erstelien.

Die Tiefs des Garagsnplatzes betrigt 5,50m.

Einfriedung

£ls Einfriedung der Grundsticke an Sffentlichen
Strafen und Plitzen sind gsstattet:

Sockel bis 0,30 m Ebhe mit Heckenhinterpilanzung,
Holzz&dune (Lattenzdune! mit Heckenhinterpflanzung,
Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen
mit Heckenhinterpflanzung.

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Stra-
Penseiten hin. Die Einfriedung zwischen den Grund-
stlicken soll im allgemeinen mit Buschgruppen evtl. in
Verbindung mit niederem Maschendrahtzaun erfolgen.

Die Einfriedungen dlrfen Uber Gehweghinterkante die
Gesamthdhe ven 1,00 m nicht {dberschreiten. Sie sind
an den Garagenvorpléizen bis zu den Garagen zZu
finhren.
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13.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kdnnen an
Strafeneinmindungen weitergehende als in Abs. 1 - 2
vorgeschriebene Einschrénkungen verlangt werden. Im
Bereich der Anndherungssichtwsite ist jede Bebauung,
Einfriedung, Bepflanzung oder sonstige Kutzung Uber
0,80 m HbOhe Uber Fahrbahnoberkante der Bundesstrale
und der Gemesindestrale freizuhalten.

Grundsticksgestasltung

Anfillungen und Abgrenzungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufilhren, B die gsgebenen natirlichen
Gel&ndeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrachtigt
werden. Die Geléndeverhdltnisse der Nachbargrundstilk-
ke sind dabel zu berlcksichtigesn.

gr
da

Zur auffiillung des Geléndes darf nur reiner Erdaushub
und Kiesmaterial verwendet werden, das keine
wassergefihrdenten Stoffe enth&lt. Die Verwendung von
Bauschutt ist nicht zuléssig.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt teilweilse
hdher als 2 Meter unter dem Gelindeniveau. Um Schéden
an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fur
diese Anlagen der statische Nachweig der
Auftriebssicherheit zu erbringen.

Pflanzgebot

2uf den Grundsticken miissen mindestens drel boden-
stindige Biume angepflianzt werden.

Neuried, den 28. Februar 1988

{ Mild ) %
Blirgermeister
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