* Gemeinde Neuried Projekt 8112
Ortsteil Ichenheim
Bebauungsplan "Seelengassenfeld"

INHALTSVERZETICHNIS

Anlage Benennung Mapstab

1 Obersichtslageplan 1 : 5000
2 Begriindung

3 Bebauungsplan 11000

4 Langsschnitt T ¢ 1 008/100

o

Textliche Festsetzungen



CEMEINDE FEURIED
Ortenaunkreile

Ortsteill Ichenhein

I’i“

Enderung des Bebauungsplanes "Seelengassente!

Textliche Festsetzungen - Deckblatt

Andecungen:

(1) Fir die Grundsticke Flst. -Nen. 1384732 bhis 1384/34 wird
f&stger gt

chuedgung: 38° bhis 489,

b) Maf der baulichen Hutzung: 2 Vollgeschosses, einschlieplich
Dachgeschol (Uachatgrenza) .

(2) Die Festsetzungen bowiiglich der hdchstzuliissigen Zabhl dey

Hohnungen in den Wohngebiuden werden im gesamten Geltungsbeareich

dzg Bebaungsplancs avigehoben.

Wauried, den 31. Januar 1991
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(GEMASS & 9 {1) BBauG)

RECHTSGRUNDLAGEN

& 1, 2, 8. 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes i. d. F. der Bekannt-
machung vom 18. Aug. 1976 (BGB1. S. 2257} berichtigt am 20. Dez. 1976
{BGBY. S. 3617}

§§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) Bekanntmachung vom 15, Sept. 1977 (BGB1. S. 429
BBau¥NO) i. d. F. vom 15. Sept. 1977 (BGB1. S. 1763)

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan, 1865
(BGB1. S. 21)

§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfibrung des BBauG vom
18, Dez. 1979 (GB1. 1980 S. 42)

§§ 3, 7, 9, 14, 16 und 111 Abs, 1 und 2 der Landesrzgierung fiir Baden-
Wirttemberg i, d. F. vom 20, Juni 1972 (Ges. Bl, 5. 352) LBO;Gedndert
durch das Gesetz zur Anderung der LBO vom 12. Feb. 1980 (GBL. S. 116)



FESTSETZUNGEN

ART_DER BAULICHEN NUTZUNG

Raugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemai-
nes Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der Baulyo,

Ausnahman
e Wb osind die in § 4 Abs. 3 BauNV0 genannten Ausnahmen nicht zuldssig.
Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grund~
fldchenzahl, der GeschoBfliidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges MaP der baulichen Nutzung

Uie Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflidchenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

BAUWEISE UND DBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Bauwelse
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind, gilt diese Eintra-
qung ais Festsetzung gem3B § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulVO



1




R

Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebaude sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die festsetzungen von StraBenbegrenzungsltinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan.

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den Nachbargrenzen
richtet sich nach den §§ 7, 8, 9 und 10 der LBO, soweit nicht im Bebauungs-
plan ein groBerer Abstand festgelegt ist.

BAUGESTAL TUNG
Gestaltung der Bauten

Die GesamthOhe der geplanten eingeschossigen Gebdude, gemessen von der Erd-
geschof-FuBbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante Gebiudewand, Oberkan-
te Sparren, darf 3,20 m und bis zum First 6,20 m als Hochstgrenze betragen,
bei Steildach 9,00 m.

(1e Sockelhdhe der Gebaude {(Oberkante ErdgeschoB-FuBboden bezogen auf™ferti-
ge "StraPendecke Mitte") darf nicht mehr als 1,20 m betragen.

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nicht glidnzendes Material zu verwenden.

Das Anbringen eines Gebdudeprofiles kann verlangt werden, ebenfalls Lings-
und Querschnitte bezogen auf NN-HGhen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Gebduden mit 22 - 32° nicht gestattet.

Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet; diese sind auf der
Dachflache so zu verteilen, daB eine harmonische Wirkung des gesamten Rau-
werkes entsteht und die Klarheit der Dachform nicht beeintrichtigt wird. In
keinem Falle darf die Gesamtldnge der Dachgaupen bei den Gebiuden mit Sat-
telddchern mehr als 1/3 der jeweiligen Seitenlingen des Gebiudes betragen.,
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Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll im Rohbau zwischen Dachflache
(Hauptdach) und Unterkante der Sparren der Dachgaupen nicht mehr als
1,20 m betragen.

fiie BrUstungshohe der Dachgaupen ist auf max. 1,15 m festgelegt, Die
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind so anzuordnen, daR die Traufe nicht
unterbrochen wird,

Unterhalb der Dachgaupen miissen mind. 2 oder 3 Ziegelreihen durchiaufen.
Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten missen im Farbton dem
Baustoff der Dachdeckung angepaBt werden.

Garagen

Es wird empfohien, die Garagen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen
auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen Fldchen oder als Anbau an das Haupt-
gebdude bzw. innerhalb des Hauptgebdudes zu erstellen.

Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muB die Dachaus-

bitdung ats Flachdach erfolgen,

Bei den Ubrigen Garagen ist ein Flach- oder Pultdach zuldssig.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrdgt 5,50 m.

.
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Als tinfriedung der Grundstiicke an offentlichen StraBen und Pldtzen sind ge-
stattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpfianzung, Holzzdune (Lattenziune)
mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgefiecht im Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzung.

tmpfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Strafenseiten hin. Die Ein-
friedung zwischen den Grundstiicken soll im aligemeinen mit Buschgruppen
evtl. in Verbindung mit einem niederen Maschendrahtzaun erfolgen.

Die Einfriedungen diirfen Uber Gehweghinterkante die Gesamththe von 1,00 m
nicht Uberschreiten. Sie sind an den Garagenvorplitzen bis zu den Garagen

zu flhren.



i1,3 Aus Griinden der Verkehrssicherheit kOnnen an StraBeneinmindungen wei-
tergehende als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene Einschndnkungen verlangt
werden. Im Bereich der Anndherungssichtweite ist jede Bebauung, Ein-
friedung, Bepflanzung oder sonstige Nutzung liber 0,80 m Hihe uber
Fahrbahnoberkante der BundesstraBe und der GemeindestraBe freizuhal-

ten.

12,1 Anfiullungen und Abgrenzungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daf die gegebenen natiirlichen Geldndeverhdltnisse miglichst wenig be-
eintrachtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dabei zu berucksichtigen,

3. Pflanzgebot
Auf den Grundstlcken miissen mindestens drei bodenstdndige Baume ange--
pflanzt werden,

Aufgestellt:
varlsruhe, 1- Dez. 1984 Neuried, 0‘5'42:’9‘5}f
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