Anlage 5

Schriftliche Festsetzungen (gemas § 9 (1) BBauG)
zum Bebauungsplan "Melermatt II" der Gemeinde Neuried,
Ortsteil Miillen, Landkreis Ortenau

Rechtsgrundlagen

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 2%, 6., 1960
(BGBl.%s S. 341) (BBauG) i. d. F. vom 18, 8. 76 (BGB1.I,
Sl 225 .

§8 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. 6. 15962
EBGBl.I. 5. 429) (BauNv0) i. 4. F. vom 26. 11, 1968
BGB1.I. S. 1238).

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbelitung der Bauleitpléne
sowie liber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung) vom 19. 1. 1965 (BGB1.I. 8. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der LandeSregierung zur Durchfith-
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

§ % Abs. 1, 7, 9, 16 und § 111 Abs. 1 + 2 der Landes-
regierung fiir Baden-Wirttemberg 1. d. F. vom 20. 6. 1972
(Ges.Bl, S8 352) (LBO).

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gemds8 § 4 der BaulNVO,.

§ 4 Allgemeines Wohngebiet

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Ausnahmen

Tm WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zuldssig. Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gem&l § 1
Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.




III.

6'
6.1
6.2

6.3

7.
7.1

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BaullVO sind suf den
nicht itberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Feste
setzung der Grundflichenzahl, der GeschoBfldchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse,

Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflichen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.,

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfliche

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,
Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2
Satz 2 BaulVO,

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebsude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
maBgebend.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzungen von Straflenbegrenzungslinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgen durch Eintragung
im Bebauungsplan,

Grenz- und Gebdudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebiude von
den Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der
LBO, soweit nicht im Bebauungsplan ein gréferer Abstand
festgelegt ist.

Baugestaltung

Gestaltung der Bauten

Die Gesamththe der geplanten eingeschossigen Gebdude,
gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenoberkante bis Schnitt-
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punkt AuBenkante Gebdudewand, Oberkante Sparren, darf
3,20 m und bis zum First 6,20 m als Hiochstgrenze betra-
gen, bei Steildach 9,00 m. :

Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfufiboden
bezogen auf fertige "Strafendecke Mitte") darf nicht mehr
als 1,20 m betragen.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glénzendes Material
zu verwenden,

Das Anbringen eines GebHudeprofiles kann verlangt werden,
ebenfalls Lings- und Querschnitte bezogen auf NN-HGhen.

Dachgaugen und Dachaufbauten sind bei Gebduden mit
19 ~ 24° nicht gestattet.

- 9,6 Dachgaupen sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet;
diese sind auf der Dachfliche so zu verteilen, dall eine
harmonische Wirkung des gesamten Bauwerkes entsteht und
die Klarheit der Dachform nicht beeintrdchtigt wird. In
keinem Falle darf die Gesamtlidnge der Dachgaupen bel den
Gebiuden mit Satteldichern mehr als 1/3 der Jeweiligen
Seitenlingen des Gebdudes betragen. Die Hohe der Stirn-
seiten der Gaupen soll im Rohbau zwischen Dachfléche
(Hauptdach) und Unterkante der Sparren der Dachgaupen
nicht mehr als 1,20 m betragen.

Die Briistungshthe der Dachgaupen ist auf max. 1,15m fest-
gelegt.

Die Dachaufbautén (Dachgaupen) sind so anzuordnen, daf
die Traufe nicht unterbrochen wird.

Unterhalb der Dachgaupen miissen mind. 2 oder 3 Ziegel-
reihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und
Dachaufbauten milssen im Farbton dem Baustoff der Dach-
deckung angepalBt werden.

9.7 (Sattel- oder)Walmdicher sind nur bei eingeschoBigen Ge~
bduden zulissig.

10. Garagen

10.1 Es wird empfohlen, die Garagen mit den jewellligen bauli-~
chen Festsetzungen auf dem im Bebauungsplan vorgesehenen
Flichen oder als Anbau an das Hauptgebdude bzw. innerhalb
des Hauptgebdudes zu erstellen.

10.2 Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstlicke
muf die Dachausbildung als Flachdach erfolgen,

10.3 Bei den iibrigen Garagen ist ein Flach- oder Pultdach zu-
ldssig.

10.4 Die Tiefe des Garagenvorplatzes betridgt 5,50 m.




1.2

11.3

12.
12.1

Einfriedigung

Als Einfriedigung der Grundstiicke an 6ffentlichen Straflen
und Pldtzen sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m HoShe mit Heckenhinterpflanzung, Holz-
zdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung, Drahtge-
flecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenw
hinterpflanzung.

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Strafen~
seiten hin. Die Einfriedigung zwischen den Grundstiicken
s0ll im allgemeinen mit Buschgruppen, evtl. in Verbin-
dung mit einem niederen Maschendrahtzaun erfolgen.

Die Errichtung von Mauern iiber 1,00 m hoch zwischen den
Grundstiicken ist verboten.

Die Einfriedigungen dlirfen iiber Gehweghinterkante die
Gesamththe von 1,00 m nicht liberschreiten. Sie sind an
den Garagenvorplétzen bis zu den Garagen zu filhren,

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ktnnen an StrafBen-

einmiindungen weltergehende als in Abs. 1 -~ 2 vorgeschrie-
bene FEinschrdnkungen verlangt werden.

Grundstiicksgestal tung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, dafl die gegebenen natirlichen Gelidndever-
hdltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Ge-
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
berilicksichtigen. '

Karlsruhe, 1. Mirz 1977




