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Ortsteil Millen

Bebauungsplan "Meiermatt IIT"

5.

TEXTLICHE FEg FTSETZUNGEN

(gemdB § 9 (1) BBauG)

RECHTSGRUNDLAGEN

§¢ 1, 2, 2 a, 8, 9, 10, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes i, d. F, der
Bekanntmachung v, 18. Aug. 1976 (BGB1 I, S. 2256 ber. S. 3617, getin-
dert durch Art, 9 Np. 1 Vereinfachungsnovel]e v. 03.12.1978 BGBT,

S. 3281 und durch Art. 1 G zur Besch]eunigung von Verfahren und zyr
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht v. 06.07.79
BGB1. I, S. 949)

§8 1- 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung dep Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) Bekanntmachung v, 15. sept. 1977 (BGBI. I,
S. 429 BBauVNo) i, d. F, v. 15, Sept. 1977 (BGBT. 1763)

§ 1 - 3 der Verordnung lUber die Ausarbeitung der BauTeitpldne sowie
ber die Darstellung des Planinhaltes (PTanzefchenverordnung) vom
30. Juli 1981 (BgB1. I, S. 833)

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung_zur Durchfithrung des BBaug
v. 18. Dez. 1979 (BRG] 1980 S, 42)

§8 3, 6, 7, 13 und 73 Abs. 1, 2 und 74 der Landesregierung fiir Baden-
Wirttemberg i. d. F. v. 28. Nov. 1983 (GB1 S. 770) Lgo.




4.1

6.1

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugebijet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemdB § 4 der BauNVO,

Ausnahmen

Im WA sind die in §& 4 Abs. 3 BauNV0 genannten Ausnahmen nicht zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grund-
flichenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges Maf der baulichen NutZ@gg

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

BAUWEISE  UND" UBERBAUBARE  GRUNDSTUCKSFLACHE

‘Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt,







9.2

4.5

-3 -

Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die Dach-
form sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Uberbaubare Grundstilicksfldche

Die Festsetzungen von StraBenbegrenzungslinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgen durch Eintragung im Bebauungsplan.

Grenz- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den Nachbargrenzen
richtet sich nach den §§ 7, 8, 9 und 10 der LBO, soweit nicht im Bebauungs-
plan ein grioBerer Abstand festgelegt ist.

BAUGESTALTUNG

Gestaltung der Bauten

Die Gesamththe der geplanten eingeschossigen Gebdude, gemessen von der Erd-
geschoB-FuBbodenoberkante bis Schnittpunkt AuBenkante Gebdudewand, Oberkan-
te Sparren, darf 3,50 m und bis zum First 6,20 m als Hochstgrenze betragen,
bei Steildach 9,00 m.

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoB-FuBboden bezogen auf fertige
"StraBendecke Mitte") darf nicht mehr als 1,20 m betragen.

Das Anbringen eines Gebdudeprofils kann verlangt werden, ebenfalls Langs-
und Querschnitte bezogen auf NN-HGhen.

Es werden Sattel- und Walmdicher zugelassen, bei denen eine ausgepragte First-
linie erkennbar ist. Andere Dachformen sind nicht zuldssig.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind bei Gebduden unter einer DN von 38° nicht
gestattet.







9.6

10.

10.1

10.2

10,3

10.4

Dachgaupen sind nur bei Gebiuden mit Steildach gestattet;
diese sind auf der Dachfliche so zu verteilen, daB eine
harmonische Wirkung des gesamten Bauwerkes entsteht und

die Klarheit der Dachform nicht beeintréchtigt wird.

In keinem Falle darf die Gesamtldnge der Dachgaupen bei
den Gebduden mit Sattelddchern mehr als 1/3 der jeweili-
gen Seitenlédngen des Gebidudes betragen.

Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen so11 im Rohbau zwi-
schen Dachfldche (Hauptdach) und Unterkante der Sparren
der Dachgaupen nicht mehr als 1,20 m betragen

Die Bristungshdhe der Dachgaupen ist auf max. 1,15 m fest-
gelegt.

Die Dachaufbauten (Dachgaupen) sind so anzuordnen, daB die
Traufe nicht unterbrochen wird.

Unterhalb der Dachgaupen missen mindestens 2 Ziegelrei-
hen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dach-
aufbauten miissen im Farbton dem Baustoff der Dachdeckung
angepaBt werden,

Garagen

Es wird empfohlen, die Garagen als Anbau an das Hauptgebdu-
de bzw. innerhalb des Hauptgebdudes zu erstellen.

Bei angrenzenden Garagen von zwei benachbarten Grundstiicken
muB die Dachausbildung in der Neigung und Dachdeckungsmate-
terial gleich sein und der Dachneigung der Wohngebdude ent-
sprechen. Die Dachausbildung kann auch als Flachdach erfoi-
gen:

Bei den librigen Garagen ist‘ein Flach-, Pult- oder Satteldach
zulassig. Die Dachneigung beim Satteldach sowie das Dachdek~-
kungsmaterial mup Jedoch der Dachneigung und Material des Wohn-
hauses entsprechen.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes betrdgt 5,50 m,




12.

12.1

12.2

. Einfriedung

Als Einfriedung der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen und Platzen
sind gestattet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung, Holzzdune (Latten-
zdune} mit Heckenhinterpflanzung, Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren
oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

Zwischen Gehweghinterkante und Gebdude ist Buschwerk und Rasen zur
Strapenseite hin anzuordnen. Die Einfriedung zwischen den Grundstiicken
soll im allgemeinen mit Buschgruppen evtl. in Verbindung mit einem
niedrigen Maschendrahtzaun oder Holzzaun (Lattenzaun} erfolgen. Die
Errichtung von Mauern liber 1 m Hohe zwischen den Grundstiicken ist ver-
boten,

Die Einfriedungen diirfen lber Gehweghinterkante die Gesamthdhe von
1,00 m nicht Uberschreiten. Sie sind an den Garagenvorpldtzen bis zu
den Garagen zu fihren.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kinnen an StraBeneinmiindungen wei-
tergehende als in Abs. 1 - 2 vorgeschriebene Einschrdankungen verlangt
werden. Im Bereich der Anndherungssichtweite ist jede Bebauung, Ein-
friedung, Bepflanzung oder sonstige Nutzung liber 0,80 m Hdhe iliber
Fahrbahnoberkante der StraBe freizuhalten,

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abgrenzungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiih-
ren, daB die gegebenen, natlirlichen Verhdltnisse moglichst wenig be-
eintrdachtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse des Nachbargrundstiicks
sind zu beachten,

Zur Auffillung des Geldndes darf nur reiner Erdaushub und Kiesmate-
rial verwendet werden, das keine wassergefahrdenden Stoffe enthidlt.
Die Verwendung von Bauschutt ist nicht zuldssig.




12.3 Lagerung von Behdltern fiir Heizo1l oder Heizgas, unterirdisch:

Da der Grundwasserstand zeitweise in eine Hohe von unter 2,00 m unter
‘Gelindeoberkante steigen kann, ist flir die Behdlter ein Nachweié der
Sicherheit gegen Auftrieb zu erbringen, um Schidden an den Tankanlagen
Zu vermeiden.

Aufgestellt:

18. April 1984
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Karlsruhe, im Apr. 1984 Neuried,

Dipl-ingenieur
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Der Blirgermeister




