IL.

1.1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8, Dezember 1986 (BGBl1.I S.
2253} in der Fassung der Bekanntmachung aufgrund des
Artikels 3 des Gesetzes {iber das BauGB vom 08.12.1986
(BGBl. I &. 2191}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.,09,1990 ~ Einigungsvertragsgesetz - (BGRl. I &.
B85) .

Verordnung der Landesregierung und des Innenministeri
ums zur Durchfihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB)
vom 25. August 1987 (GBl. S. 329).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{(Baunutzungsverordnung - BauNV0) vom 26, Juni 1962
{BGB1. I S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), geidndert durch Ein
igungsvertrag vom 23.09.1990 (BGEBl. II S. 885, 1124).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Plan zeichen
verordnung 1990 - PlanzV 19%0) vom 18. Dezember 1990
(BGBl., I 1991 s. 58).

Die Landesbaucrdnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GBl. 5. 770, ber. 1984 5. 519},
gedndert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBl. 5. 51), vom
22.02.1988 (GBl. S. 55), vom 08.01.1990 {(¢Bl. &. 1

vom 17,12.1990 (GBl. 3. 426).

) .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (1) BauGB)
BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 (1} Br. 1 BauGrR, §§ 1, 4 BaulvVo)

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
Gewerbegebiet gemdfl § 8 BaulNVO.

Zulédssig sind die in § 8 Abs. 2 BaulNVO genannten
Gebdude und Anlagen.
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l1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2

1.2

GemiR § 1 Abs.4 BauNVO ist die Nutzung im Baugebiet
eingeschréankt.

Im gesamten Gebiet sind Betriebe, die in der Abstands
liste 1990 {Anlage 1) unter der Abstandsklasse I-V
aufgefithrt sind, nicht zulissig. Betriebe der
abstandsklasse VI, die mit (*) gekennzeichnet sind,
sind zuldssig, wenn der Nachweis erbracht wird, daf
unzuldssige Immissionen im benachbarten Wohngebiet
nicht zu erwarten sind (GEE).

Auf einer Teilfldche ist die Nutzung dahingehend
eingeschrédnkt, daf nur nicht wesentlich atdrende
Gewerbebetriebe oder Teile von Gewerbebetrieben bzw.
Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal
zulidssig sind (GEE 1}.

Ausnahmen

7uldseig sind

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflidche und Baumasse untergeordnet sind
(§ 8 {3) Nr. 1 BaulNvVo0o),

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke (§ 8 (3} Nr. 2 BaulNVO).

Nicht zuldssig sind
- Vergniligungsstdtten (§ 8 (3) Nr. 3 BaulNVO}.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Baunut-
zungsverordnung {BauNVO) sind zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nxr. 1 BauGB, §§ 16-21la BaulVO)}

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflidchenzahl, Geschofifldchenzahl
und die HBhe der Gebdude bezogen auf Oberkante fertige
StraRendecke (Mitte) dexr zugehdrigen
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103

1.4

1.5

1.6

1.7

Erschliefungsstrafle bis Oberkante First. MaBgeblich
sind die Eintragungen im Plan. Die Festsetzungen sind
H&chstwerte.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 22 BaulNVvO)

Im gesamten Plangebiet ist abweichende Bauweise (a)
festgesetzt.

Die abweichende Bauweise ist grundsdtzlich offene Bau-
weise. Abweichend von der offenen Bauwelse nach § 22
Abs., 2 BaulNVO wird festgesetzt, daf Gebidude bis max.
60 m Li&nge zuldssig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGEk, § 23 BaulvVo)

Die lberbaubaren Fl&dchen sind durch die Festsetzung von
Baugrenzen im Bebauungsplan bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung der Gebidude und baulichen Anlagen ist
freigestellt.

Abstandsflédchen

Die Grenzabstidnde und die Abstéinde der Gebdude und An-
lagen zueinander richten sich nach den Vorschriften der
Landesbauordnung (8§88 6,7 und 8 LBO), soweit der Be-
bauungsplan keine grdReren Abstédnde festsetzt.

Pflanzgebot
(§ 9 (1) Nr. 25 RauGB)

Zur Abgrenzung des Gewerbegebietes zur offenen Land-
schaft hin ist an der West- und Nordwestgrenze des Be-
bauungsplangebiets eine 5,0 m breiter Griinglirtel
anzulegen.

Der Gringiirtel ist mit heimischen Bdumen und Strduchern
zu bepflanzen; im Abstand von maximal 30 m ist ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum zum pflanzen,
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1.8

2.1

2.3

Auf jedem Baugrundstiick sind zusdtzlich drei heimische
Laubbidume zu pflanzen.

Die Pflanzgebote sind durch die Grundstilickseigentlimer
auszufihren.

Hinwels;
Die Abstandsbestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes sind
einzuhalten.

Verkehrsfldchen

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend dem
Planinhalt in Fahrbahnen und Gehwege. Die Befestigung
der Fahrbahnen und Gehwege ist in Asphaltbauweise
vorgesehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
{8 73 (1) und(é) LBO i. V. mit § 9 (4} BauGB)
Dachform der Gebdude/Dachdeckung

Zulidssige Dachneigungen: Q07 - 42°

Flir die Dachdeckung diirfen keine glédnzenden Materialien
verwendet werden, wenn die Dachneigung 20° ibersteigt.

Art, Gestaltung und HShe der Einfriedung

Um die Grundstiicke ist ein maximal 2 m hoher Maschen-
drahtzaun zuldssig.

Sockel bis 0,30 m sind zuldssig.

Garagen und Stellplédtze

Garagen sind nur auf den ilberbaubaren Grundstiicksfld-
chen zuldssig.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes muR mindestens 5,50 m
betragen.
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2.4

2.5

Stellplédtze kénnen auch auf den nichtiiberbaubaren Fli-
chen angelegt werden.

Brforderliche Stellplétze fiir Betriebsangehérige und
Besucher missen auf den Betriebsgrundstiicken ausgewie-
sen werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.
Leuchtkédsten dirfen eine Fliche von 1 m2? nicht
Uiberschreiten.

Grundstilicksgestaltung

Die natiirlichen Geldndeverh&ltnisse diirfen nicht we-
sentlich veridndert werden. Die Geldndeverhidltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.

Gestaltung der baulichen Anlagen

Die farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen muff mit
der Gemeinde abgestimmt werden.

Bei Fassaden von tber 30 m ist die Gebiudefront durch
vor- und zurlicksetzen von Gebdudeteilen, durch vorge-
setzte konstruktive Architekturelemente, durch
entsprechend abgesetzte Farbgebung oder Rankgeriliste in
der Lidngenentwicklung zu gliedern.

NACHRICHTLICHE [{iBERNANMEN
(§ & (6) BauGRB)

Grundwasserschutz

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum
Lagern oder Ansammeln wassergefihrdender Flissigkeiten
bedarf einer Baugenehmigung nach § 51 LBO, sofern das
Fassungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter Ubersteigt.
Diese Anlagen sind als besonders gefahrlich im Sinne
der Ziffer 5.2.3 VVILwF {(Allgemeinde Verwaltungsvor-
schriften zur Verordnung iiber das Lagern
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wassergefdhrdender FlUssigkeiten, VLwF) zu bezeichnen.
Das Aamt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen:
§§ 19%a, 19f, 19g Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 25 Wassergesetz (WG)

VLwEF, VVLwF

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zelitwelse hé-
her als zwel Meter unter Geldndeniveau. Um Schéden an
unterirdischen Tankanlagen zu vermelden, ist fir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit
zu erbringen.

Rechtsgrundlage:
Technische Bestimmungen zur Verordnung iber das Lagern
wassergefdhrdender Fliigssigkeiten (TVLwWF)

auffiillungen im Rahmen der Erschliefung und im Zuge von
Baumafnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw.
Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelas-
senen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der
keine wassergefihrdenden Stoffe enthdlt. Die Verwendung
von verunreinigtem Bauschutt und Baustellenabfdllen ist
nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und Baumaffnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fiir die BaumaRnahme bestimmter Erdaushub sind
mdglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder falls
dies nicht méglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushub-
und Bauschuttdeponie zu verbringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem Innenausbau,
tlverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Che-
mikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kle-
ber, etc.) sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zu-
gelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseltigen.

Rechtsgrundlagen:

§8§ 22 und 34 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
§§ 1, 2, 3, 4 Abfallgesetz (ARLG)

§ 1 Landesabfallgesetz (LALLIG)
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Bauen im Grundwasser
Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das
Bauen im Grundwasser grundsétzlich abzulehnen.

Der héchste bisher beobachtete Grundwasserstand in
diesem Gebiet betridgt 150 m iib. NN.
Die mittlere Geldndehdhe betrdgt ca. 151 m ib. NN.

Die HB8henlage der Unterkante Kellerfufboden ist mog-
lichst so zu wihlen, daf diese lber dem mittleren Jah-
resmaximum des Grundwasserstandes liegt. Das mittlere

Jahresmaximum des Grundwasserstandes betrdgt flir das
Plangebiet 149,20 m iib. NN.

Bauteile, die tilefer als der héchste bisher beobachtete
naximale Grundwasserstand liegen, sind in wasserdichter
Bauweise zu erstellen,

In begriindeten Ausnahmeféllen kann das Bauen im Grund-
wasser gestattet werden. Uber die Zuldssigkeit ist in
einem Wasserrechtsverfahren zu entscheiden.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes liegen nach derzeitigen
Erkenntnissen keine Altlasten wvor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewshnliche Féarbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...)
wahrgenommen, so lst umgehend die zustédndige Untere
Wasserbehérde oder das Amt flir Wasserwirtschaft und
Rodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

Landesdenkmalamt Baden-Wlirttemberg
Aufenstelle Freiburg

Das Landesdenkmalamt, Archiologische Denkmalpflege,
Marienstr. 10 a, 7800 Freiburg / Brsg. (Telefon: 0761/
205-2781) ist unverziiglich zu benachrichtigen, falls
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3.3

bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treteh'odéfﬂwenn
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches
von den Bauma@nahmen betroffen sein sollten. =/

Flugplatz Lahr

Das Plangebiet berithrt den Bauschutzbereich des Flug-
platzes Lahr,

Soweit im Einzelfall eine Bauhdhe von 168 m iber NN
iberschritten wird, bedarf dies der Genehmigung der
Wehrbereicheverwaltung V. Dies gilt auch flir die Auf-
stellung von Baukrénen.

Die Wehrbereichsverwaltung V weist auferdem darauf hin,
daR mit Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen
ist, die Bauvorhaben in Kenntnis dieser mdglichen Be-
eintrichtigungen erstellt werden und somit Rechtsan-

spriiche gegen den Bund, die mit Beeintréchtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
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