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Textteil ( gemsh § 9 (1) BBoub.

Rechtsgrundlagen

1.

3

L

4,

§§ 1, 2, 8, 9, 1o, 11 und 12 des Bundesbaugesetzes i.d.F. der Bekannt-
machung vom G, Juli 1978 ( BGBL, 1.5, 949 ).

. §§ 1- 23 der Verordnung dber die bsuliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung ) Bekanntmachung vom 19, Sep. 1977 (BGBEL.S. 429
BauhVD) 1.d.F. vom 15. Sep. 1977 (BGBL. $. 1763).

§§ 1 und 2 der VO Ober die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Ober die
Darstellung des Planinhaltes( Planzeichenverordnung ) vom 3o0.Juli 1981
( BGBL. I.S, 833).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG
vom 18. Dez. 18979 (GBL. 1980 5. 42).

. Die Landesbavordnung fir Baden- Wirttemberg- LBO - i.d.F. vom 28.Nov.1883,

Gesetzblatt S. 770, ber. 1984 S. 519. Insbesondere Teil II, § 3, Teil 12,
8§ 4- 12, Teil 3, § 13 und Teil 6, § 73,

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung
i.

Baugebiet

1.1, Art der baulichen Nutzung Der raumliche Geltungsbereich teilt
sich avf in : Allgemeines Wohngebiet
(WA) §4 BauNVD sowie Gewerbegebiet
(GE) § B BauNVOD und eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEE) § 1 Abs. 4 BauNvD
( siebe Eintragungen im Plan).
Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEE)
sind nur nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe oder Wohnungen fir
Betriebsinhaber und Aufsichtspersonal
zugelassen.

1.2, Ausnahmen Die in § 4 Abs. 3 BaukVO genannten
Ausnahmen sind nicht zuldssig.

1.3, Nebenanlagen Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1
BauNV0 sind nicht zuldssig.

IT.Mafy der baulichen Nutzung

2.1, Mafl der baulichen Nutzung Wird bestimmt durch Festsetzungen der
Grundflachenzahl, der GeschoBfléchen-
zahl und der Vollgeschosse({ siehe Ein-
tragungen im Plan),






ITT. Bauvweise und Oberbaubare Grundstiicks-

fliche

3.1. Bauweise Als Bauvweise wird die offene Bauweise
festygesetzt.

3.2. Stellung der Gebaude Die Stellung und die Firstrichtung
der Gebaude sind im Plan eingetragen
und zwingend.

3.3. Uberbaubare Grundsticksf)échen Die Festsetzungen der StraBenbegrenz-
ungslinien, Baugrenzen und Bebauungs-
tiefen erfolgen im Bebauungsplan
(siehe Eintragungen im Plan),

3.4, Grenz- und Gebdudeahstande Die Grenz- und Fensterabstéinde der

Gehidude werden durch die LBO §§ 6,7
und 8 (Abstandstlichen) festgelegt,
sofern der Bebauungsplan keine
groferen, Absténde festlegt.

IV, Gestaltung der Gebdude

4.1, Hohe der baulichen Anlagen Die Gesamthohe der Gebdude -gemessen
von rocher ErdgeschoB-FuBbodenoher-
kante Bis zum Schnittpunkt AuBenkante
Gebaudewand - Unterkante Sparren, darf
bei eingeschossigen Gehduden 3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebduden 5,50 m
nicht Oberschritten werden., Die Hohe
des Firstes darf bei eingeschossigen
Gebduden 9,00 m, bei zweigeschossigen
Gebauden 11,00 m betragen.(hichstens)

4.2, Sockelhihe Die Sockelhdhe der Gebdude (bezogen
' auf rohen ErdgeschofifuBboden und
Oberkante fertige StraBendecke-Mitte)
wird auf maximal 1.30 m festgelegt.
Das Geldnde ist rund um das Gebaude
so auvfzufillen, daB an keiner Stelle
gin Sockel Ober 1,00 m Hohe sichtbar

bleibt.
4.3. Dacher: Bie Dachneigungen sind im Plan fest-
gelegt.
A3 Dachdeckung Als Dachdeckung dirfen keine glénzender
b by Materialien verwendet werden. Ebenso

sind helle Deckungen ausgeschlossen,
z.B. weifl oder lichtgrau.

Bedr Formalien Die Baubehirde (Ortshavamt) kann das
$.c Anbringen eines Geb&dudeprofils ver-
- langen -sowie die Fertigung von Léngs-
und Querschnitten mit Bezug auf NN.-
Hohen.






A Dachgaupen

4.6

V. Garagen

5.1, Empfehlung

5.2. Garagenplatze

5.3. Garagendédcher

5.4. Vorplatz

VI. Einfriedigungen
6.1. Hohe

B

Dachgauvpen sind nur bei Dichern von 38°
und grifierer Steilheit gestattet. Sie
sind so anzuordnen, dad die Harmonie
des Bauwerks und der Dachform erhalten
bleibt. Eine groBere Linge der Gaupen
als 1/3 der jeweiligen Seitenlinge ist
nicht zuldssig. Bie Hihe der Gaupen
(Schleppgaupen oder Frontspies o.d.)
darf gemessen von 0.K. EG-Decke bis zum
schnittpunkt AuBenkante Gaupe bis U.K.
sparren héchstens 2,40 m betragen. Front.
spiesgaupen sind nur mit der gleichen
Dachneigung wie das Hauptdach zuléssig.
Die Frontseiten sind moglichst weit-
gehend zu verglasen. Die Seitenwangen
sind miglichst dem Farbton der Dach-
flachen anzupassen,

Es wird empfohlen. Garagen als Anbau
an das Hauptgebdude -oder in dieses
integriert- zu erstellen.

AuBlerhalb der iberbaubaren Grundsticks-
flache sind Garagen nur auf den mit Ga
bezeichneten, festgelegten Flachen zu-
lassig.

4) Freistehende Garagen sind
mit Satteldidchern auszufiUhren. Dabei
sind die Bestimmungen der LBO zu be-
achten. Die Firstrichtung ist ent-
sprechend wihlbar,

b. Bei auf gemeinsamer Grenze zusammen-
gebauten Garagen sind nur First-
richtungen senkrechi zur gemeinsamen
Grenze und gleiche Dachneigungen er-
laubt.

Die Tiefe des Garagenvorplatzes (Stell-
platz) muBl mindestens 5,50 m betragen.

Linfriedigungen dirfen die Gesamthéhe
von 1,00 m -gemessen von Gehweghinter-
kante- nicht Uberschreiten.



6.2. An Offentlichen Stralien und
Platzen

6.3. Zwischen Nachbargrundsticken

6.4, Sichtdreiecke

VIT. Grundsticksgestaltung und Nulzung

7.1. Formation

7.2. Auffollmaterialien

7.3. Lagerung von Behidltern fir
Heizdl oder Heizgas unter-
irdisch

7.4. Pflanzgebot
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Sind Sockel bis zo 0,30 m Hohe mit
daravfgestellten Holz-, Metall- oder
Rehrrahmen wmit Braht{dllungen ge-
st.attet. Emplohlen wird eine Hecken-
oder Strauchbepflanzung.

Die Finfriedigung zwischen den Grund-
sticken soll miglichst einfach und
vnauffallig -ggfls. wie unter 6.2.
genannt- besser nur mit Hecken und
Strauchern erfolgen. ILhre Hohe wird
ehenfalls auf 1,00 m begrenzt,

Aufgrund der Verkehrssicherheit sind
im Plan Sichtdreiecke ausgewiesen,
Auf diesen Flichen dirfen die Ein-
friedigungen eine grofite Hohe von
0,80 m nicht Uberschreiten. Weiter
sind diese Flachen von jeder Bebauung
Bepflanzung oder sonstiger Nutzung

in groBerer Hohe freizuhalten.

Anfillungen und Abgrenzungen auf dem

Grundstiick sind so durchzofihren, daB

die gegebenen, natidrlichen Verhalt-

nisse mbglichst wenig beleintréchtigt

werden. Die Gelédndeverhdltnisse des

Nachbargrundsticks sind zu beachten.
L

Zur Auffillung des Geléndes darf nur
reiner Erdauvshub und Kiesmaterial
verwendet werden, das keine wasser-
gefahrdende Stoffe enthalt. Die Ver-
wendung von Bauschutt ist nicht zu-
ldssig.

Da der Grundwasserstand zeitweise
in eine Hohe von unter 2,00 m unter
Gelande-Oberkante steigen kann, 1ist
{fir die Behidlter ein Nachweils der
Sicherheit gegen Auftrieb zu er-
bringen, um Schaden an den Tankan-
lagen zu vermeiden.

Auf den Grundstiicken sind mind. 2
bodenstindige Bdume zu pflanzen und
zu pflegen. Die Stellung (mind.
giper) ist im Behauvungsplan vorge-
gehen,



