Gemeinde Neuried
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Krummatt - Erweiterung" im
Ortsteil Schutterzell

1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. |., S. 2141, in der Fassung der letzten Anderung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO} in der Neufassung vom 283, Januar 1980 (BGBI. 1., S. 132).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Pla-
ninhalts  (Planzeichenverordnung — PlanzV'90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1. 1991, S. 58).
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVQC,
festgesetzt.

Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3, Ziffern 2 bis
5 BauNVQO genannten Nutzungsarien gemai § 1 (6) BauNVO nicht
zuldssig und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2) Die Zahl der Wohnungen wird in gekennzeichneten Bereichen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB begrenzt. In Gebauden mit der Trauf-
hohe TH 2 sind maximal 3 Wohnungen zulassig.

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

{1) Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen sowie der Trauthdhen sind
durch Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Plan
1.1) festgesetzt.

(2) Flachenanteile an aufierhalb des Grundstlickes festgesetzten Ge-
meinschaftsaniagen (Ga, Cp) sind gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO zur
Grundsticksflache hinzuzurechnen.

Héhenlage der Gebaude

Die Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschelB - Rohboden) betrdgt mindestens
0,80 m bis max. 1,20 m. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraBlen
und Wege.

Gebaudehodhen

Far die Obergrenzen der Traufhohen sind die Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil (Plan 1.1) verbindlich:

TH 1- max. 3,85 m
TH 2- max. 8,25 m

Flr Einzelhduser werden die Traufhchen als Obergrenzen festgelegt, fir
Doppelhduser und Hausgruppen wird die Traufhdhe verbindlich festgeiegt.
Eine Abweichung von der verbindlichen Traufhéhe nach unten ist zulassig,
soweit Doppelhauser und Hausgruppen mit einer einheitlichen Traufhdhe
errichtet werden.

Die Trauthéhe wird von der Oberkante ErdgeschoB-Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuSenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.
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§6

§7

§8

§9

§10

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1)

(2)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflache sind im zeichnerischen Teil,
(Plan 1.1}, durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Auf-
enthalt / Spielplatz" sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zweckgehundene bauliche Anlagen, wie Pergolen, Uberdachun-
gen ete., zulassig.

Garagen, Carporis und Stellplatze

(1)

(2)

Garagen, Carporis und Stellplatze sind innerhaib der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und/oder auf den hierfir besonders ausgewie-
senen Flachen zulassig.

Stellplatze sind auBerhaib der im Absatz 1 genannten Flachen zulas-
sig, wenn sie als begrinte Flachen (Rasendurchwuchssteine, Pfla-
ster mit breiten Fugen) ausgefilhrt werden.

Bauwejse

(1)

()

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, ist die offene Bauweise gemal § 22
(2) BauNVO festgesetzt und mit o gekennzeichnet.

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1, sind in der offenen Bauweise (§ 22
Abs. 2 BauNVQ) festgesetzt:

A - nur Einzelh&user zulassig

- nur Einzel- und Doppelhauser zutassig.

Stelfung der baulichen Anlagen

(1)

(2)

Die Stellung der baulichen Anlagen mufB der im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes dargestellten Hauptfirstrichtung entsprechen.

Untergecrdnete Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptfirst-
richtung zuiassig.

Nebenaniagen

(1)

(2)

(3)

(4)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur auf den Gberbauba-
ren Grundstlcksflachen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 {2} BauNVO sind als Ausnahme
zulassig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die zu einer Offentlichen
Verkehrsflache oder Anlage gehéren, sind zulassig.

Anlagen der Auflenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur
an den Statten eigener Leistung zuldssig.
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3.0 Grinordnerische Festsetzungen

§ 11 Grinordnungsplan

(1) Die im zeichnerischen Teil mit Grinordnungsplan (Plan 1.1), fir Aus-
gleichs- und MinimierungsmaBnahmen vorgesehenen und gekenn-
zeichneten Flachen sind entsprechend der Bepflanzungsbeschrei-
bung zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 12 Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(1) Im &ffentlichen Bereich sind entsprechend den Vorgaben des zeich-
nerischen Teils mit Grinordnungsplan (Plan 1.1) Pflanzgebote fir
hochstammige standortgerechte Baume sowie Stréaucher nach §9
Abs. 1 Ziff. 25a BauGB festgesetzt, Hierbei kann die Baumstellung in
Anpassung an Grundstlckseinfahrten, Leitungstrassen eic. geringfu-
gig verschoben werden.

(2) Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je voile 400 m2 Grundstlcks-
fliche mindestens ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(3)  An fensterlosen Winden und Fassaden ab einer Flache von 40 m2,
sind die Wande mit Rankpflanzen zu begrinen. '

(4) Fir die Neupfianzungen hat die Auswahl gemaf der Bepflanzungs-
beschreibung des zeichnerischen Teils mit Grinordnungspian zu er-
folgen. Die Bepflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Fertigsteliung
der baulichen Anlage zu erfolgen.

§ 13 Sichtfelder

g (1)  Zur Sicherheit des Verkenrs ist an StraBeneinmindungen die Fiache

im Sichtwinkel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und
Pflanzungen dirfen eine Hoéhe von 0,70 m iber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Neuried, ..... T Fir den Gemeinderat

Blrgermeister
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