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Satzung

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,, Krummatt-
Erweiterung, 1. Anderung*

Der Gemeinderat der Gemeinde Neuried hat am 16.10.2013 die Anderung des
Bebauungsplans ,Krummatt-Erweiterung” mit ortlichen Bauvorschriften unter
Zugrundelegung der nachfolgenden Rechtsvarschriften im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB als Satzung beschlossen:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung ~
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 S. 68}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI, 8. 3568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI 8. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI.

S. 55)

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist die Abgrenzung in der Planzeichnung (Anlage Nr. 1) vom 09.05.2014 maRgebend.

1.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 04.06.2014

b) den planungsrechtiichen Festsetzungen — Textteil vom 04.06.2014
2. Die &rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus

a) der gemeinsamen Planzeichnung — Zeichnerischer Teil vom 04.06.2014

b) den &rtlichen Bauvorschriften — Textteil vom 04.06.2014

Beigefiigt ist:

3. die gemeinsame Begriindung vom 04.06.2014
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§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Vorschriften der Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemafR § 75 LBO mit einer Geldbufe geahndet werden.
Ordnungswidrig handelt auch, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt,
dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstdrt werden. Die Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbufte geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Neuried, d_en 07.07.2014

)

.............................................

Jochen Fischer
Blrgermeister

Seite 3 von 9



Stand: 04.06.2014, Fassung: Satzung
Gemeinde Neuried, Oristeill Schutlerzell
Bebauungspian Krummatt-Erweilerung, 1. Anderung”
Texiteil

Teil A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet
1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zuldssig sind

¢ Wohngebaude,

+ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirischaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

* Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

1.1.3 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
» Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
1.1.4 Nicht zul8ssig sind
» sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

» Gartenbaubetriebe,
* Tankstellen.
2 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundflichenzahl
2.1.1 Die Grundftdchenzahl — GRZ ist der Planzeichnung zu entnehmen.
2.2 Hohe baulicher Anlagen
2.2.1 Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung von
Wandhohe (WH) und Firsththe (FH) bestimmt (siehe Planeintrag).
2.2.2 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante
Erdgeschol-Rohboden.
223 Die Wandhohe ist der uere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante

der Dachhaut.

224 Die Firsthohe ist der obere Abschiuss des Daches.

225 Die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschol - Rohboden) betrégt mindestens
0,80 m bis max. 1,20 m. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen Stralen und
Wege.

2286 Die Sockelhdhe bei Gebduden ohne Keller muss mindestens 0,25 m betragen,
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4.2

4.3

4.4

6.1

6.1.1
6.1.2

8.1

8.2

Bauweise

Festgesetzt wird offene Bauweise: In Teilbereichen sind nur Einzelhduser, in
Teilbereich nur Doppelhauser zuléssig (siehe Planeintrag).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch
Baugrenzen festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellptatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch aufterhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Auf der durch Planeintrag festgesetzten Flache Sichtdreieck’ sind Garagen und
Nebengebédude nicht zuldssig. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind mit
Ausnahme von Masten und ahnlichen sichtbehindernden Elementen nur bis zu
einer Hohe von 0,7 m Uber der Strallenoberflédche zuldssig.

Anzahl der Wohneinheiten

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Verkehrsflachen

Offentliche Strafienverkehrsflichen

Die Aufteilung innerhalb der StralRenbegrenzungslinie ist nicht verbindlich.
Malnahme zum Schutz der Natur: Fiir die Straflenbeleuchtung sind UV-
anteilarme Beleuchtungskdrper zu verwenden (z. B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen, LED).

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

Versorgungsanlagen und —leitungen sind nur als unterirdische Anlagen und
Leitungen zuldssig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur in beschichteter Form
zulassig.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasserdurchidssigem Aufbau zuldssig.

Hinweis: Als wasserdurchidssig gelten Befestigungen, die gemafl ,Merkblatt fir
wasserdurchidssige Befestigungen von Verkehrsflachen’ von 1998
(Forschungsgesellschaft fir StralBen- und Verkehrswesen) und des
Arbeitsblattes ,DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser’ vom April 2005 (Deutsche Vereinigung
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9.1

9.2

9.3

10
10.1

fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V.) eine Versickerung von
mindestens 270 Litern je Sekunde und Hektar aufweisen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

In der Planstrafie B sind mindestens 2 klein- bis mittelkronige StraRenbiume mit
einem Stammumfang von mindestens 12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe zu
pflanzen. Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und krsetzen der
B&dume.

Auf den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet ist je volle 400 m?
Grundstlicksflache ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 10 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.
Die Festsetzung beinhaltet auch das Erhalten und Ersetzen der Bdume.

An fensterlosen Wanden und Fassaden ab einer Fidche von 40 m? sind die
Wande mit Rankpflanzen zu begriinen.

Bindung fiir Bepflanzungen

Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzien Flache ,Sichtdreieck’ diirfen
Bepflanzungen wie Blsche, Stauden, Hecken und dhnlichen eine Hohe von 0,7
m Uber der Strallenoberfliche nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht flr Baume,
deren Kronenansatz mindestens 1,8 m Uber der Straflenoberflache liegt.
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1.2
1.2.1

1.2.2

2.1

Teil B

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung Hauptgebidude

Alle Gebaude sind mit einem Satteldach (SD), (Krippel-)Walmdach (WD),
Zeltdach (ZD) oder versetztem Pultdach (vPD) einzudecken.

Die Dachneigungen betragen 20° bis 45°,

Geneigte Décher sind mit nichtgldnzendem Dacheindeckungsmaterial zu
bedecken.

Dachaufbauten und Dachgauben sind nach Mallgabe der Anlage 1 zuléssig.
Die Gebéaude sind trauf- oder firststéndig zur jeweiligen Erschiiefungsstralte zu
errichten.

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind mit einem geneigten Dach oder einem begriinten
Flachdach zu bedecken.

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 m vorzusehen.
Abschrankungen sind nicht zugelassen.

Stauraum

/

Strafle !

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung
zuldssig.
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341
3.1.1

3.2
3.2.1

3.2.2

Gestaltung der unbebauten Flachen

Freiflachen

Die Grundstiicksbereiche, die nicht von Gebduden, Nebenanlagen cder
sonstigen baulichen Anlagen (iberdeckt werden, sind als Griin- oder
Gartenfldchen anzulegen bzw. zu gestalten.

Einfriedungen

Entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer Hdhe von
1,0 m zuldssig. innerhalb der durch Planeintrag fesigesetzten Flache
,Sichtdreieck’ sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,7 m zulassig.

Als Bezugspunkie flir die Hohe der Einfriedung gilt Hinterkante Gehweg /
Schrammbeord der 6ffentlichen Verkehrsflache.

AuBenantennen
Je Hauptgebaude ist eine AuRenantennenanlage zuldssig.

Anzahl der Stelipldtze

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird, abweichend von § 37 Abs. 1
LBO, auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergibt sich bei der
Berechnung der Anzahl der notwendigen Stellplatze ein Kommawert, so wird
aufgerundet.

Héhenlage der Grundstiicke

Anfallender Erdaushub ist auf dem jeweiligen Grundstlick wieder zu verwerten
(angleichen an die Hohenlage der Stralke, Gelandemodellierung). Die
Gelandeverhalinisse der Nachbargrundsticke sind hierbei zu
ber(icksichtigen.
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Teil C

Hinweise
Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis zu unterrichten. Aushubarbeiten sind
an dieser Stelle sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Gemalf § 20 des Denkmalschutzgesetzes ist das Regierungsprésidium Freiburg,
Referat 26 — Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), unverzuglich fernmundlich und schriftlich
zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage
treten. Das Regierungsprasidium ist auch hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches von den Baumafinahmen betroffen
sind.

Baugrunduntersuchung

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (zum
Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung,
zur Baugrubensicherung und dergleichen) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Lauf, den 04.06.2014 Kr-la

_ZiNniC
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