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BEGRUNDUNG

zur 9. punktuellen Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Neuried

1 Allgemeines Vorgehen / Verfahren

Bisheriges Verfahren

Die 4. Fortschreibung des FNP mit Zieljahr 2015 wurde im Jahr 2000 ge-
nehmigt. Zwischenzeitlich wurde der FNP 8 mal punktuell durch Deckblatter
geandert.

Im Hinblick auf die zwischenzeitlich veraltete Planungsgrundlage wurde der
FNP im Vorfeld digitalisiert sowie die Darstellung der nachrichtlich zu tiber-
nehmenden Schutzgebiete, Versorgungsleitungen u. &. aktualisiert.

In einem gemeinsamen Gesprach mit der Raumordnungsbehérde beim RP,
dem RVSO sowie dem LRA als Genehmigungsbehérde wurde eine erste
Entwicklungsprognose diskutiert und den ermittelten Flachenreserven ge-
genubergestelit. Dabei hat sich gezeigt, dass bei der urspringlich angedach-
ten Fortschreibung die Gemeinde auf bereits genehmigte Flachen verzichten
musste, um tberhaupt noch neue Flachen ausweisen zu kénnen.

In Absprache mit der Gemeinde und den drei Fachbehérden wurde beschlos-
sen, statt einer 5. Fortschreibung den FNP (auf neuer digitalisierter Grundlage)
in einer 9. And. punktuell zu &ndern (s. auch Ausfiihrungen zu Pkt. 5 Sied-
lungsentwicklung / Entwicklung gewerbliche Bauflachen und Wohnbauflachen).

Frithzeitige Beteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und T6B nach § 4 Abs. 1 BauGB
sowie Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 02.01.2020 bis
07.02.2020 durchgefiihrt.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen wurde der FNP im Hinblick auf die
geplanten Flachenausweisungen zur Offenlage nochmal iiberarbeitet. Hierzu
fand im Vorfeld im September 2021 ein Abstimmungsgesprach mit dem Re-
gierungsprésidium Freiburg / Ref. Raumordnung, dem Regionalverband
Sudlicher Oberrhein, dem LRA Ortenaukreis als Genehmigungsbehérde so-
wie der Gemeinde statt. Im Gesprdch wurde der Bedarf an W- und
G-Bauflachen fir den Zeitraum einer punktuellen Anderung diskutiert.

Im Ergebnis kommt die Gemeinde Neuried durch Flachentausch, Heraus-
nahme sowie Verzicht auf Flachenausweisungen bei den W-Flachen zu ei-
ner geringen Mehrausweisung sowie bei den G-Flachen zu einer aus stidte-
baulicher Sicht begriindeten und vertretbaren Mehrausweisung.

Offenlage

Die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 04.10.2022 bis
07.11.2022 durchgefiihrt.

I.R.d. Offenlage wurde der raumordnerische Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen und Wohnbauflachen von den raumordnerischen Behérden, RP Frei-
burg und Regionalverband Sudlicher Oberrhein, akzeptiert.

r"rl'\"r‘_q—/'l Planungsbiiro Fischer Seite 1

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2022







Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung

2 Rechtliche Grundlagen/Ubergeordnete Planungsvorgaben

21 Allgemeines

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans sind die Grundsétze und Zie-
le der Gibergeordneten Planung zu beriicksichtigen.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Gemeinden als Trager der Bauleitplanung
verpflichtet, die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Dem wird insoweit Rechnung getragen, als dass dem
Flachennutzungsplan die Inhalte und Ziele des Landesentwicklungsplans
sowie des Regionalplans fir den Bereich "Sidlicher Oberrhein" zugrunde
gelegt werden.

2.2 Grundsitze der Raumordnung

Die Aufgabe der Raumordnung ist es, die grofraumige Entwicklung der
Bundesrepublik Deutschland zu regeln (§ 1 ROG vom 30.06.2009, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 31.08.2015, BGBI. | S. 1474). Die Aufgaben
und Leitvorstellungen der Raumordnung sprechen einzelne strukturelle Prob-
leme an, wie z.B. Férderung von strukturschwachen Raumen, Sicherung von
verkehrs- und versorgungsmaBiger ErschlieBung, Verdichtung von Wohn-
und Arbeitsstatten, Schutz der Landschaft und Sicherung von Erholungsge-
bieten.

2.3 Landesentwicklungsplan

Leitvorstellung des Landesentwicklungsplans ist eine nachhaltige, an sozia-

ler Gerechtigkeit, wirtschaftlicher Effizienz und sparsamer-Inanspruchnahme
naturlicher Ressourcen ausgerichtete Siedlungs- und Freiraumentwicklung,

die die gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit
seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und das Land als europa-
ischen Lebens-, Kultur- und Wirtschaftsraum starkt.

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 soll den
besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturier-
ten Raume des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung getragen
werden.

Landlicher Raum

Die Gemeinde Neuried wurde in der Raumkategorie "Lé&ndlicher Raum im
engeren Sinne" als "groRflachige Gebiete mit zumeist deutlicher unterdurch-
schnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil" ausgewiesen.

Grundséatze hierfir sind:

"Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichend und
attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemesse-
ner Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groRflachige, funktionsfahige Frei-
raume gesichert werden."

M Planungsbiiro Fischer Seite 2

Giinterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2022




Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung

"Gunstige Voraussetzungen fur die Erholung und den Tourismus sollen ge-
nutzt und dafir erforderliche Infrastrukturangebote bereitgestellt werden."

"Teile von Freirdumen, die fir Naherholung, Freizeit und Tourismus beson-
ders geeignet sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitdt bewahrt und
im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden."

Entwicklungsachsen

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 liegt die
Gemeinde Neuried auf keiner Entwicklungsachse.

Mittelbereich

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg von 2002 gehért
die Gemeinde Neuried zu dem Mittelbereich Offenburg.

Demnach ist "in den Mittelbereichen auf eine mit den Versorgungs-, Arbeits-
platz- und Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Ar-
beitsstatten sowie auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken”.

Siedlungsentwicklung

GemaR einem Planungsziel des LEP ist die Siedlungsentwicklung vorrangig
am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Ar-
rondierung zu nutzen, Bauliicken und Baulandreserven zu bericksichtigen
sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufih-
ren.

Planausschnitt: Raumkategorien

Frankreich

(Quelle: Landesentwicklungsplan)
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24 Regionalplan Siidlicher Oberrhein

Fur das Gemeindegebiet ist der Regionalplan RVSO mit Satzungsbeschluss
vom 14.09.2017 maRgebend. Das Kapitel Windenergie ist seit 25.01.2018
als Satzung giiltig.

Nach dem Regionalplan RVSO sind in Kapitel 1 "Grundsétze der anzustre-
benden raumlichen Entwicklung und Ordnung der Region", die nachfolgen-
den Schwerpunkte formuliert:

. Weiterentwicklung der polyzentrischen Siedlungsstruktur

. Demografischer Wandel und Sicherung der Daseinsvorsorge

. die Region als Wirtschafts- und Wissensregion

» Nachhaltige Weiterentwicklung der Verkehrsinfrastruktur

. die Region als lebenswerter Landschafts-, Natur- und Kulturraum

. die Region der Energieeffizienz und erneuerbarer Energien
"Ziel der regionalen Entwicklung ist, in der Region Sudlicher Oberrhein
Chancen fiir eine weiterhin hohe wirtschaftliche Leistungsfahigkeit zu eroff-
nen. Grundlage dafur soll eine nachhaltige, sozial gerechte und 6kologisch
tragfahige sowie 6konomisch effiziente Entwicklung der Region sein. Dazu

soll eine angemessene Wohnungsversorgung gesichert und der Erhalt bzw.
die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen erméglicht werden."
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Planausschnitt: Strukturkarte
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(Quelle: Regionalplan Stidlicher Oberrhein)
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Zentrale Orte

Die Gemeinde Neuried ist gemaR den Aussagen des Regionalplanes dem
Mittelbereich Offenburg zugeordnet und wird als Kleinzentrum eingestuft.
Der Begriff Kleinzentrum wird in der Begriindung zu Kapitel 2.3.4 des Regio-
nalplans wie folgt definiert:

"Die kleinzentrale Funktion manifestiert sich grundsétzlich in Form von Ein-
richtungen, die mehr als eine tagliche ortliche Versorgung ibernehmen, ei-
nen gréReren Benutzerkreis voraussetzen und deshalb nicht in jeder Ge-
meinde vorgehalten werden kénnen."
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Dazu gehéren u.a.

- schulische Einrichtungen bis zur Realschule

- Einkaufsméglichkeiten in Fachgeschaften

- Einrichtungen der ambulanten medizinischen Versorgung
- Kreditinstitute

- Einrichtungen der Jugend- und Erwachsenenbildung

- Handwerksbetriebe

- Anbindung 6ffentlicher Nahverkehr

- Arbeitsplatze

- Sportplatze

- Biucherei

Kleinzentren sind die unterste zentralértliche Versorgungsstufe. Die Verflech-

tungsbereiche von Kleinzentren sollen im Landlichen Raum i. d. R. mindes-
tens 8.000 Einwohner umfassen.

Siedlungsbereich Gewerbe

Die Gemeinde Neuried liegt als Siedlungsbereich aufierhalb der Entwick-
lungsachse im landlichen Raum. Siedlungsbereiche sind Bereiche, in denen
sich zur Entwicklung der regionalen Siedlungsstruktur die Siedlungstatigkeit
vorrangig vollziehen soll; sie umfassen einen oder mehrere Orte, in denen
die Siedlungstatigkeit Giber die Eigenentwicklung der Gemeinde hinausgehen
oder die Eigenentwicklung einer Gemeinde konzentriert werden soll.

Der Ausweisung der Siedlungsbereiche liegen folgende Kriterien zugrunde:

- zentraler bzw. kernnaher Ort

- ausreichende Ausstattung mit Versorgungsinfrastruktur ist vorhanden

- Anséatze fur mehrgeschossige Bauweise/Mietwohnungsbau sind vorhanden
- eine gute Anbindung an SPNV (mindestens aber OPNV) ist gegeben

- Néhe zu bedeutsamen Arbeitsplatzschwerpunkten

Die Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung liegen in einer dem Struktur-
raum und der Funktion der Gemeinden angepassten Entwicklung.

Gemeinde mit Eigenentwicklung fiir Wohnen

Um den individuellen Entwicklungsméglichkeiten und Standortbedingungen
der Stadte und Gemeinden Rechnung zu tragen werden die Funktionen
Wohnen und Gewerbe getrennt betrachtet.

Die Gemeinde Neuried ist nach Aussage des Regionalplanes als Gemeinde
mit Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen eingestuft.

Als Kriterien fur die Einstufung als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die
Funktion Wohnen, gelten insbesondere:

» Lage auflerhalb einer Entwicklungsachse, raumliche Randlage, keine Er-
schlieBung durch den Schienenpersonennahverkehr,

» Entfernung und Anbindungsqualitat zu regionalbedeutsamen Arbeitsplatz-
schwerpunkten,

» demografische Entwicklung im Nah- und Mittelbereich,
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« Begrenzungen des Entwicklungspotenzials durch technische Nutzungen
(Infrastrukturtrassen, Abbaugebiete u. a.) sowie besondere landwirtschaft-
liche Eignungen und Nutzungen (besonders hochwertige Béden, Sonder-
kulturanbau u. a.),

« Begrenzungen des Entwicklungspotenzials durch naturrdumliche Gege-
benheiten wie Topografie, Lage in beengter Tallage,

» Lage in uberregional bedeutsamen Landschaftsrdumen mit besonders
sensiblem Landschaftsbild und besonderer Bedeutung fir den Tourismus
und die Naherholung,

« Begrenzungen des Entwicklungspotenzials durch Freiraumbelange wie
Natur-, Landschafts- und Gewasserschutz, insbesondere fachrechtliche
Schutzgebiete.

Gemeinde mit verstarkter Siedlungstéatigkeit fir die Funktion Gewerbe

Die Gemeinde Neuried ist nach Aussage des Regionalplans als Gemeinde
mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Gewerbe, Kategorie C ein-
gestuft: Zur Bestimmung des Flachenbedarfs sollen fir Siedlungsbereiche
der Kategorie C Orientierungswerte bis 10 ha fur 15 Jahre zugrunde gelegt
werden. Der jeweilige Bedarf ist nachzuweisen.

Die Siedlungsbereiche fiir die Funktion Gewerbe
- orientieren sich am gewachsenen, polyzentrischen Siedlungsgeflige

 tragen zum Erhalt von Arbeitsplatzen und dem Funktionserhalt von Ge-
meinden gerade auch in landlichen Rdumen bei

 tragen den absehbaren Standortanforderungen von Industrie, Gewerbe
und Dienstleistungseinrichtungen Rechnung

- unterstttzen die Nutzung méglicher Agglomerationsvorteile
» bericksichtigen die naturrdumlichen und fachrechtlichen Restriktionen
Gebiete fur Rohstoffvorkommen

Auf der Gemeindeflache Neuried gibt es zwei Vorranggebiete fur den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe und zwei Vorranggebiete fir die Sicherung von
Rohstoffen.

Zum Abbau von Rohstoffen heillt es im Regionalplan: "Fir den Rohstoff-
abbau sollen zunachst vorhandene Reserven am Standort in bestehenden
Konzessionen ausgeschépft und die Mdglichkeit, den vorhandenen Standort
zu vertiefen, genutzt werden. Werden dariber hinaus weitere Abbaufladchen
benétigt, sollen die Vorranggebiete fir den Abbau oberflichennaher Roh-
stoffe (Plansatz 3.5.2) herangezogen werden. Wenn diese nicht zur Verfu-
gung stehen, sollen die Vorranggebiete zur Sicherung von Rohstoffen (Plan-
satz 3.5.3) herangezogen werden...In den Abbaugebieten und den Gebieten
zur langfristigen Sicherung sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die mit dem
Rohstoffabbau nicht vereinbar sind."
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Nr. Vorranggebiet fiir Gemarkung GroRe Rohstoff
7512-b | Abbau und Sicherung oberfld- | Neuried-Altenheim 40,6 ha Kies und
chennaher Rohstoffe Sand
7512-¢ | Sicherung oberflichennaher | Neuried-lchenheim 41,5 ha Kies und
Rohstoffe Sand
7512-d | Abbau oberflaichennaher MeilRenheim/ 12,9 ha Kies und
Rohstoffe Neuried-Ichenheim Sand

Planausschnitt: Vorranggebiete Rohstoffabbau

SR, LR A
(Quelle: © Geobasis-DE/BKG, Regionalverband Sudl. Oberrhein und Biiro Fischer, 2018)
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Regionale Grinzuge und Grunzasuren

Im Regionalplan sind fir den Bereich der Gemeinde regionale Grinziige und
Grunzasuren ausgewiesen.

Griinziige dienen zur groRraumigen Sicherung und Entwicklung ihrer beson-
deren Funktionen fir den Naturhaushalt, die landschaftsbezogene Erholung
und die Siedlungsgliederung sowie fiir eine umweltschonende und nachhal-
tige land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung sind zusammenhangende
Teile der freien Landschaft in der Raumnutzungskarte als Regionale Griin-
ziige (Vorranggebiete) festgelegt.

Ein regionaler Grinzug verlduft im Westen der Gemeinde von Goldscheuer
kommend, entlang der Ortschaft Neuried in Richtung Meienheim. Ein zwei-
ter verlduft éstlich von Neuried zwischen den Ortschaften Ichenheim und
Dundenheim und Schutterzell.

Grinzasuren sind regional bedeutsame Freihaltezonen zwischen ortlichen
Bebauungen, die in ihrer Breite so bemessen sein missen, dass 6kologi-
sche Ausgleichsfunktionen, insbesondere hinsichtlich der Klimaverbesserung
und des 6kologischen Austausches, wahrgenommen werden kdnnen.

In der Gemeinde Neuried befinden sich Grinzésuren zwischen den Sied-
lungsbereichen Altenheim und Millen sowie zwischen Dundenheim und
Ichenheim.

In den Griinziigen und Grinzasuren findet keine Besiedlung statt. Darliber
hinaus ist der Abbau von oberflachennahen Rohstoffen auflerhalb der im
Regionalplan hierfir festgelegten Gebiete ausgeschlossen. In Ausnahmefai-

- -len, soweit keine zumutbaren Alternativen-vorhanden-sind, kénnen-unter -

Wahrung der Funktionsfahigkeit - insbesondere im Hinblick auf den grof3-
raumigen Freiraum - und Biotopverbund:

- standortgebundene bauliche Anlagen der Land- und Forstwirtschaft,
- standortgebundene bauliche Anlagen der technischen Infrastruktur,

innerhalb von Griinzasuren und regionalen Griinziigen zugelassen werden.
Zusétzlich sind in Griinziigen unter den bereits genannten Voraussetzungen
folgende Ausnahmen zuléssig:

- freiraumbezogene Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport mit unter-

geordneter baulicher Pragung
- kleinraumige Erweiterung von in Betrieb befindlichen Abbaustétten

oberflachennaher Rohstoffe,
- mit dem Abbau oberflachennaher Rohstoffe in Verbindung stehende

temporére Betriebsanlagen
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Planausschnitt: Griinziige und Griinzdsuren
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Vorrangbereiche fir Naturschutz und Landschaftspflege

Auf der Gemarkung Neuried befinden sich drei Vorrangbereiche flr Natur-
schutz und Landschaftspflege. In Kapitel 3.2 des Regionalplans werden die
Ziele fur diese Bereiche wie folgt formuliert:

"In Vorranggebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege haben die Erfor-
dernisse des Naturschutzes Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsan-
spriichen. Es sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen ausge-
schlossen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen der Vorkommen natur-
schutzfachlich wertgebender Arten, der Lebensraumausstattung oder der
Funktion des Gebiets fiir den Biotopverbund fithren kédnnen. Ausgeschlossen
sind insbesondere

. Besiedlung,

« Abbau von oberflaichennahen Rohstoffen einschlielflich mit dem
Abbau in Verbindung stehende temporare Betriebsanlagen,

. wesentliche Verdnderungen der Oberflachenformen durch sonstige
Abgrabungen, Aufschittungen und Ablagerungen,

. wesentliche Veranderungen des Wasserhaushalts einschlielich
der Grundwasserverhaltnisse,

. Waldumwandlungen und Erstaufforstungen.”

Nr. Name GréRe | Beschreibung
40 Waldkomplex westlich 60 ha Naturnaher Waldkomplex, Lebensraum
Dundenheimer Mihle wertgebender Fledermausarten
41 Waldkomplex Fiirtwald/ 156 ha | Naturnaher Waldkomplex, kleinflachig
Im unteren Wald randlich umgebende strukturreiche Griin-
landflachen
44 Waldkomplex Jérgenwald/ 170 ha | Naturnaher Waldkomplex, teilweise rand-
Mittelspeck/ Almwald/ lich umgebende Nass- u. Feuchtwiesen,
Unterer Wald artenreiche Mahwiesen; mit Lebensraum
wertgebender Fledermausarten
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Planausschnitt: Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege
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Verkehr

Das Verkehrssystem soll langfristig zur Schaffung gleichwertiger Lebensbe-
dingungen sowie zur Starkung und Weiterentwicklung der Region als attrak-
tivem Wohn-, Wirtschafts- und Tourismusstandort beitragen.

Im Regionalplan ist fiir den Verwaltungsraum kein regional bedeutsames
StraBennetz bzw. keine regional bedeutsame StraRenbaumalnahme be-
nannt.

Dennoch gilt auch fir die Gemeinde Neuried, dass das angrenzende regio-
nal bedeutsame StraRennetz weiter ausgebaut werden muss, damit es sei-
ner Aufgabe, zentrale Orte zu verbinden und die Versorgung der Bevolke-
rung und der Wirtschaft zu gewahrleisten, nachkommen wird.

3 Charakteristik des Planungsraums

Die Gemeinde Neuried setzt sich aus den Ortsteilen Altenheim, Ichenheim,
Dundenheim, Miillen und Schutterzell zusammen. Der Verwaltungsraum liegt
im Ortenaukreis, der im Regierungsbezirk Freiburg liegt.

Mit der Stadt Freiburg sowie den sldlich angrenzenden Landkreisen Em-
mendingen und Breisgau-Hochschwarzwald bildet der Ortenaukreis die Re-
gion Sudlicher Oberrhein.

Die Gemarkungsfliche der Gemeinde Neuried betragt ca. 5.785 ha. Die
Waldflachen sind in der Summe 905 ha und haben einen Anteil von 15,6 %
an der Gesamtflache der Gemeinde. Im gesamten Ortenaukreis betrégt der
Waldanteil 47 %.

Die Gemeinde grenzt im Norden an die Stadt Kehl, im Osten an Schutter-
wald und Hohberg, im Suiden an Friesenheim und MeiRenheim und im Wes-
ten an die elsadssischen Gemeinden Plobsheim und Eschau (Karte siehe
Strukturkarte Regionalplan).

Die Gemeinde Neuried liegt etwa 7 km westlich von Offenburg. Das Ge-
meindegebiet erstreckt sich im Naturraum Offenburger Rheinebene und ge-
hért zur GroRlandschaft des Mittleren Oberrhein-Tieflands. Dies bedingt ein
durchgéngig flaches Relief. Der hochste Punkt auf der Gemarkung Neuried
liegt auf 166,56 m, der tiefste Punkt auf 134,54 m.

Die Gemeindegrenze verlauft vom Rheingraben bis in die Unditz-
Schutterniederung. Der Waldanteil der Gemeinde beschréankt sich haupt-
sachlich auf die Rheinauen im Westen, welche von zahlreichen Altrheinar-
men durchzogen werden. Richtung Osten gehend, erfolgt ein Ubergang vom
Auenwald hin zu Groflseggenrieden, ausgedehnten Flachmoor- sowie Pfei-
fengraswiesen und orchideenreichen Halbtrockenrasen.

Weitere Waldflachen befinden sich im Osten der Gemeinde, an der Unditz-
Schutterniederung. Das Offenland in der Gemeinde ist hauptséchlich durch
intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
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4 Schutzgebiete

4.1 Natura 2000-Gebiete

Das seit 1992 giiltige landerlber-greifende System aus Schutzgebieten "Na-
tura 2000" der Europaischen Union dient dem Erhalt der biologischen Vielfalt
in Europa.

GemaR der europaischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sind von jedem Mit-
gliedstaat Lebensrdume von gemeinschaftlichem Interesse als besondere
FFH-Schutzgebiete (Flora-Fauna-Habitatschutzgebiete) auszuweisen. Zu-
sammen mit den Vogelschutzgebieten, die nach der EU-Vogel-
Schutzrichtlinie (1979) festgelegt wurden, bilden die FFH-Gebiete das euro-
paische Schutzgebietsverbundsystem "Natura 2000". FFH-Richtlinien und
Vogelschutzrichtlinien sind verbindlich umzusetzendes EU-Recht.

Die EG-Vogelschutzrichtlinie sichert die Erhaltung aller wildlebenden Vogelar-
ten der Mitgliedsstaaten. Die FFH-Richtlinie schreibt ergdnzend den Schutz
von europaweit gefahrdeten, nattrlichen und naturnahen Lebensraumen sowie
von Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten vor.

Fauna-Flora-Habitate (FFH-Gebiete)

Im Gebiet der Gemeinde Neuried befinden sich zwei FFH-Schutzgebiete. Es

handelt sich um

- das FFH-Gebiet "Rheinniederung Wittenweier bis Kehl" LfU-Nr. 7512-341,
welches einen grofRen Flachenanteil im Westen der Gemeinde einnimmt.
Das gesamte Gebiet hat eine GréfRe von 3.880 ha.

~ Das FFH-Gebiet "Untere Schutter und-Unditz" LfU=Nr.--7513-341-im-Osten—-
der Gemeinde, das eine Gesamtgréfie von 2.687 ha besitzt.

Vogelschutzgebiete

Im Gebiet der Gemeinde Neuried befinden sich zwei ausgewiesenen Vogel-
schutzgebiete.

- das Schutzgebiet "Rheinniederung Nonnenweier bis Kehl" LfU-Nr. 7512-
401, welches flachengleich zum FFH-Gebiet im Westen der Gemeinde
liegt. Das gesamte Gebiet hat eine Gréf3e von 3.900 ha.

- das Schutzgebiet "Kinzig-Schutter-Niederung" LfU-Nr. 7513-441 im Osten
der Gemeinde, das eine GesamtgrofRe von 2.822 ha besitzt
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Planausschnitt: FFH-Gebiete
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Planausschnitt: Vogelschutzgebiete

i o
S

_—
AR

o

\1‘\\

Lo

=
.

N

N
AR
A

!

RN

A

R

=t
0

AN
NN

x

LA

Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg und Buro Fischer, 2018)

DE/BKG,

(Quelle: © Geobasis

Seite 18

Stand: November 2022

Planungsbdiro Fischer

Ginterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0




Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung

4.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz
Naturschutzgebiete (NSG)

Naturschutzgebiete werden gemaR § 26 NatSchG festgesetzt. Es handelt
sich um

"Gebiete, in denen in besonderem Male der Schutz von Natur und Land-
schaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen

- zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Biotopen sowie
von Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

- aus 6kologischen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen, landeskundli-
chen oder kulturellen Griinden oder

- wegen der Seltenheit, Vielfalt, besonderen Eigenart oder hervorragenden
Schonheit ihrer naturhaften Ausstattung

erforderlich ist".

In Naturschutzgebieten bestehen die weitergehenden Schutzméglichkeiten.
Auf der Gemarkung der Gemeinde Neuried befinden sich drei Naturschutz-
gebiete.

Tabelle: Naturschutzgebiet

Name Schutzgebiets-Nr. Groke Gemarkung
Salmengrund 3.21 184,9 ha MeiRenheim,
Neuried-lchenheim
Sauscholle 3.051 29.2 ha Neuried-Ichenheim
Unterwassermatten 3.237 324.4 ha Hohberg,
Schutterwald,
Neuried-Dundenheim
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Planausschnitt: Naturschutzgebiete
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Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete (LSG) werden gemaR § 29 NatSchG festgesetzt.
Es handelt sich um "Gebiete, in denen ein besonderer Schutz der Natur und
Landschaft in ihrer Ganzheit, in einzelnen Teilen oder wegen besonderer
Pflege- oder EntwicklungsmaRnahmen erforderlich sind, um

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit eines ausgewogenen Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter,

- die Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Natur und Landschaft oder

- ihre besondere Bedeutung fiir naturvertragliche Erholung der Allgemein-
heit

zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.”

Landschaftsschutzgebiete kénnen entsprechend ihren Schutzzwecken in
Zonen mit entsprechend abgestuftem Schutz gegliedert werden.

Auf Gemarkung der Gemeinde Neuried befinden sich keine Landschafts-
schutzgebiete.

Naturpark

Naturparks werden gemaR § 30 NatSchG festgesetzt. Es handelt sich um
"grofdraumige Gebiete", die als vorbildliche Landschaften fur eine naturnahe
Erholung einheitlich zu planen, zu entwickeln und zu pflegen sind und die

- sich Uberwiegend durch Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft auszeichnen,

- sich wegen ihrer Naturausstattung fur die Erholung grofRerer Bevdlke-
rungsteile besonders eignen und in denen ein nachhaltiger Tourismus an-
gestrebt wird,

- Gebiete einschlieen, die nach den Erfordernissen der Raumordnung fur
die Erholung vorgesehen sind,

- der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielfaltige
Nutzung gepragter Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt dienen
und in denen zu diesem Zweck eine dauerhaft umweltgerechte Landnut-
zung angestrebt wird und

- besonders dazu geeignet sind, eine nachhaltige Regionalentwicklung zu
fordern."

Innerhalb des Gemeindegebiets Neuried befindet sich kein Naturpark. Im
Suden der Gemeinde grenzt der Naturpark "Schwarzwald Mitte - Nord" mit
der Schutzgebiets-Nr. 7. Der Naturpark "Schwarzwald Mitte - Nord" besitzt
eine GesamtgréRe von 374.000 ha.
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Naturdenkmale

Naturdenkmale sind nach § 31 NatSchG "Gebiete mit einer Flache bis zu
5 ha (flachenhafte Naturdenkmale) oder Einzelbildungen der Natur (Natur-
gebilde), deren Schutz und Erhaltung

- zur Sicherung und Entwicklung von Lebensgemeinschaften oder Lebens-
statten bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,

- aus wissenschaftlichen, 6kologischen, naturgeschichtlichen, landeskundli-
chen oder kulturellen Griinden oder

- wegen ihrer Eigenart, Seltenheit, Schénheit oder landschaftstypischen
Kennzeichnung

erforderlich sind."

Nach Angaben der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg (LUBW) sind im Bereich der Gemeinde Neuried keine
Naturdenkmale vorhanden.

Besonders geschitzte Biotope/Waldbiotope

Seit dem 01.01.1992 stehen nach § 32 NatSchG verschiedene Biotope, bei-
spielsweise naturnahe Bereiche von FlieRgewéassern, Feldhecken, Dolinen,
Steinriegel u. a., aufgrund ihrer besonderen Auspréagung unter Schutz. Alle
Handlungen die zu einer Beeintrachtigung der geschitzten Biotope fiihren
kénnen, sind verboten. Die Biotope sind in der Anlage zum Gesetz aufge-
fahrt.

-Auf Gemarkung der Gemeinde Neuried-befinden-sich-zahlreiche-Biotope-im—-—
Offenland. Von der forstlichen Versuchsanstalt wurden fir das Planungsge-
biet Waldbiotope kartiert. Es handelt sich dabei um besonders geschitzte
Biotope, It. der Anlage zum Naturschutzgesetz, die sich im Wald befinden.
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4.3 Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz
Wasserschutzgebiete

GemaR § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden Wasserschutzgebiete
festgesetzt, um Gewasser vor nachteiligen Einwirkungen zu schitzen,
Grundwasser anzureichern oder das AbflieBen von Niederschlagswasser
und das Abschwemmen von Nahr- und Schadstoffen in Gewésser zu verhin-
dern.

Sie werden auf der Grundlage hydrogeologischer Gutachten des Geologi-
schen Landesamtes abgegrenzt. Sie umfassen das Einzugsgebiet, aus wel-
chem das Grundwasser flielt bzw. aus welchem die Quelle gespeist wird.
Ein Wasserschutzgebiet ist in mehrere Zonen gegliedert, fir die abgestufte
Handlungsbeschrankungen und Verbote gelten.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Giber die auf Neurieder Ge-
markung bestehenden Wasserschutzgebiete:
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Tabelle: Wasserschutzgebiete

Bezeichnung WSG-Nr.-Amt: | Gemarkung

WSG Neuried 317335 Neuried
"Dundenheimer Wald"

Planausschnitt: Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Gebiete, die bei Hochwasser tberschwemmt oder durchflossen oder
die fuir Hochwasserentlastung oder Rickhaltung beansprucht werden.

Auf der Gemarkung Neuried existieren keine durch Rechtverordnung festge-
setzte Uberschwemmungsgebiete.
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Jedoch sind geman § 65 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) HQ1oo-Flachen au-
tomatisch als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete zu betrachten. Der
nachfolgenden Abbildung kann entnommen werden, dass sich im Bereich
der Unditz-Schutterniederung im Osten der Gemeinde verschiedene Hoch-
wasserrisikozonen befinden. Dabei handelt sich um HQ1o, HQs0, HQ100 und
HQextrem-Fldchen. Die HQ1o und HQso Flachen betreffen hauptséchlich die
Ortschaft Mullen und den &stlichen Teil von Altenheim.

H o Uber b bel HQ10, 50, 100, extrem
(HWOK Typ 2)

=== \forhandene HWGK-Daten

eee HWGK-Dalen in Bearbeitung

Dve Hoorwassergelahrenkarten an

diesen Gewassern sind derzelt In .

Bearbeitung Der aktuelle Slandder @  Briicke eingeslaut bei HQ g
Bearbeitung und dami das USG _, ) . .

Kann " @ Briicke nicht eingestaul bei HQpg

bevm Land'='samt odder der Kammune i
eingesehen werden Hochwassamickhallebecken und
Talsperre

[77] Gewasser berechnel -
=== Hochwasserschutzeinfichtung

~ Gewasser verdolt — v s
—— Gewasser nicht berechnel sz ~Schutzeinrichtung
—— Anschlaglinie HQ 4o

___ Sonstiges Gewésser

AwGH) e Anschlaglinie HQg girem
B HQ [ ") Geschiilzter Bereich bei HQ 100
= 05,
= HQ 1

HQeqrem

(Quelle: Landesanstalt fur Umwelt Baden-Warttemberg, 2018)
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5 Naturschutzrechtliche Fachplanungen
Biotopverbund - Generalwildwegeplan

In Baden-Wrttemberg existieren zwei Fachplanungen, der landesweite Bio-
topverbund Offenland und der auf Waldflichen bezogenen Generalwild-
wegeplan. Diese zwei 6kologischen Fachinstrumente bilden zusammen den
landeweiten Biotopverbund in Baden-Wirttemberg und sollen integrativer
Bestandteile eines nationalen bzw. internationalen dkologischen Netzwerks
von Korridoren bilden.

Die Biotopverbundplanungen besitzen Rechtsverbindlichkeit im Rahmen des
gesetzlich geforderten Biotopverbundes nach § 20 BNatSchG.

Ziel des Biotopverbunds ist die verschiedenen Ebenen der biologischen Viel-
falt - Lebensrdume, Populationen und Gene - miteinander zu verknupfen.
Populationen und Individuen einer Art soll der Raum gegeben werden, den
sie fur die Ausbreitung, Wiederbesiedelung und der Anpassungen an sich
verlagemde Lebensrdume durch den Klimawandel bendétigen.

Der Generalwildwegeplan besteht aus einem 1000 m breiten Funktionsraum.
Auf Neurieder Gemarkung verlauft im Norden und Westen der Wildtierkorri-
dor "Salmengrund/MeiBenheim", "Brandhan/Schutterwald" und im Siidosten
der Wildtierkorridor "Brandhan/Schutterwald - Rheinwald/Schwanau"”.

Die Flachen des Biotopverbunds feuchter Standorte befinden sich auf der
Gemarkung von Neuried in den Rheinauen und in der Schutterniederung.
Daran schlieen sich meist Biotopverbundflachen mittlerer Standorte an.

Biotopverbundflachen trockener Standorte sind auf Neurieder Gemarkung
nur vereinzelt im Westen anzutreffen.

Die Fachplanungen Biotopverbund bestehen jeweils aus einer Kernflache,
Kemraum, und einem 500 bzw. 1.000 m Suchraum.
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6 Siedlungsentwicklung

6.1 Entwicklung gewerbliche Baufldchen

Die Gemeinde Neuried verfiugt Uber keine gewerblichen Bauflachen mehr,
die nicht bereits als Option fir die Erweiterung bestehender Betriebe vorge-
sehen sind.

So wurde im OT Altenheim das Areal der Fa. Graf stdlich der L 98 bereits
bebaut. Somit steht diese gewerbliche Bauflache mit einer Grée von ca.
10,40 ha, die seitens der Raumordnungsbehérde im Vorgriff auf die 9. And.
des FNP genehmigt wurde, nicht fur die Ansiedlung ortsansassiger Betriebe
zur Verfagung.

Im Bereich der nordlich der L 98 ausgewiesenen Flache im Interkommunalen
Gewerbegebiet Basic wird der westliche Bereich mit einer Flache von ca.
3,9 ha derzeit bebaut. Fir alle weiteren Flachen, die noch unbebaut sind, ist
der Zweckverband bereits verbindlich mit Interessenten im Gesprach. Somit
steht fur die Ansiedlung von Neurieder Gewerbebetrieben diese Flache im
Interkommunalen Gewerbegebiet, nicht mehr zur Verfigung.

Im Rahmen einer punktuellen Anderung kénnen i.d.R. nur gewerbliche Fla-
chen fur konkrete Betriebsansiedlungen ausgewiesen werden.

In einem gemeinsamen Gesprach im November 2018 zur urspringlich an-
gedachten groRen Fortschreibung des FNP mit der Raumordnungsbehérde
beim RP, dem RVSO sowie der Genehmigungsbehérde beim LRA wurde der
Gemeinde signalisiert, dass bei einem konkreten Bedarfsnachweis an ge-
werblichen Flachen durch ortsanséssige Betrieb eine Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen i.R.d. 9. And. des FNP -mdglich ist. =

Die Gemeinde Neuried ist nach den Aussagen des Regionalplans als Sied-
lungsbereich Gewerbe, Kategorie C mit einem Orientierungswert von bis zu
10,00 ha fur den geltenden Zeitraum einer Fortschreibung von ca. 15 Jahren
ausgewiesen. Fir eine punktuelle Anderung wird ein Zeitraum von ca. 5 Jah-
ren zugrunde gelegt.

Daraus ergibt sich aus raumordnerischer Sicht ein ermittelter Bedarf an ge-
werblicher Bauflache von ca. 3,30 ha. Der RVSO hat in seiner Stellungnah-
me zur Offenlage darauf hingewiesen, dass die im Vorgriff genehmigte
G-Flache fiir die Fa. Graf entsprechend der Aussagen im raumordnerischen
Vertrag mit 2,90 ha noch anteilsmaRig mit ca. 1,00 ha (3,30 ha zu 1/3 bei
punktueller And. auf 5 Jahre gerechnet) auf die 9. And. anzurechnen ist.

Dies wiirde in der Konsequenz bedeuten, dass die Gemeinde Neuried i.R.d.
9. And. nur noch die Differenz von 2,30 ha an gewerblicher Baufidche aus-
weisen kdnnte. Im Hinblick auf die o.a. Erlauterungen zur derzeitigen bauli-
chen Entwicklung der Fa. Graf und dem nachfolgend erléuterten konkreten
Bedarf an gewerblichen Bauflachen fur Erweiterungen von ortsansassigen
Betrieben wiirde dies fiur die Gemeinde Neuried bedeuten, dass sie kunftig
heimischen Betrieben keine Erweiterungsflachen mehr anbieten kann.

Vor der Einleitung des Verfahrens zur 9. And. des FNP wurde das Baufla-
chenpotential fiir gewerbliche Bauflachen sowie W-Flachen ermittelt. Von
dieser seinerzeit ermittelten Reserveflache wurden zwischenzeitlich einige
gewerbliche Flachen veraufert bzw. bebaut.
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So wurde die gewerbliche Bauflache &stlich der Feuerwehr im OT Ichen-
heim (Flache 13), die urspriinglich herausgenommen und aufgrund eines be-
reits rechtskraftigen B-Plans mit der 9. And. wieder aufgenommen wurde, an
ein junges aufstrebendes Unternehmen (Querdenker-Engineering) zugeteilt.
Das Unternehmen mit 12 Ingenieuren wird auf dieser Flache einen Campus
bauen mit einer 3-geschossigen Bebauung. Eine Teilfliche dieses Grund-
stick mit ca. 0,40 ha wurde bereits durch Gemeinderatsbeschluss im Juli
2020 der Firma zugesichert.

Die Gemeinde hatte im Februar 2019 eine Umfrage bei den Neurieder Un-
ternehmen hinsichtlich des Bedarfs an gewerblichen Bauflichen in den
nachsten 5, 10 bzw. 15 Jahren durchgefuhrt. Nach dieser Umfrage kamen
im Oktober 2020 weitere konkrete Anfragen von bereits anséssigen Gewer-
betrieben hinzu. Die Umfrage wurde im Juli 2021 nochmals konkretisiert.

Die Rickmeldung von ca. 23 Neurieder Betrieben hat einen zeitnahen und
kurzfristigen Bedarf von ca. 5,10 ha sowie einen mittelfristigen Bedarf von
ca. 3,75 ha gewerblicher Bauflache ergeben. Dabei lasst sich zeitnah und
kurzfristig dahingehend definieren, dass dies Betriebe sind, die in den letzten
2 Jahren vermehrt bei der Gemeinde angefragt haben, jetzt auch aktuell An-
fang dieses Jahres erneute Anfragen gestellt haben und dringend auf ein
Flachenangebot warten.

Im OT Altenheim bendétigt dabei konkret ein seit Jahren anséssiger und flo-
rierender Gebrauchtwagenhéndler ca. 3.000 m?, ein Betrieb fiir Pflaster- und
Erdarbeiten (derzeit in beengter Gemengelage im Ortskern) ca. 2.000 m?, ei-
ne Firma fur Rolladenbau und Raumausstattung (mit akutem Platzbedarf)
ca. 1.500 m? ein Metallbauunternehmen fir Pooliberdachungen ca.
7.000 m? sowie ein anséassiges Logistikunternehmen ca. 3.000 - 5.000 m2.

Im OT Ichenheim benétigt eine Firma fir Mietkrane, die bis jetzt auf ver-
schiedene Standorte verteilt ist, eine Flache mit ca. 10.000 m?, um ihren Be-
trieb zu bindeln sowie eine Firma fir Erdbau-, Pflaster- und Abbrucharbei-
ten, die dringenden Platzbedarf fur eine Erweiterung mit ca. 1.500 m? hat.

Im OT Dundenheim soll auch gréBeren Betrieben wie z.B. einem Transport-
unternehmen Platz geboten werden, der sich am Altenheimer Weg um mind.
1,00 ha vergréRern méchte und einen zeitnahen Erweiterungsbedarf ange-
meldet hat sowie einer groRen Waren-Import/Export-Firma, die im Bereich
der Meerkornstrafle ihr Firmenareal vergréfern mdchte und einen Flachen-
bedarf von insgesamt ca. 1,5 ha hat.

Auf Grundlage dieses Anfrageergebnisses beabsichtigt die Gemeinde Neu-
ried die Ausweisung von insgesamt ca. 6,69 ha und ca. 2,30 ha Mischbau-
flachen (davon 50 %, ca. 1,15 ha auf gewerbliche Flachen anzurechnen) in
den drei groRen Ortsteilen Altenheim, Dundenheim und Ichenheim. Den
ortsansassigen Betrieben ist es meistens sehr wichtig, bei einer Verlagerung
der Betriebsstatte in ein Gewerbegebiet im angestammten Ortsteil zu blei-
ben. Deshalb soll in allen 3 Ortsteilen ein kleines Gewerbegebiet entstehen.
Die zwischenzeitlich zugesicherte Flache mit ca. 0,40 ha an die Fa. Quer-
denker-Engineering ist darin enthalten.
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Bei der Ausweisung der neuen G-Flachen wurden értliche Gegebenheiten
wie beidseitige ErschlieBung (Meerkornstrae) in Dundenheim, bereits vor-
handene Anbindung in Altenheim (G-Gebiet "Schaflache-Sud") bzw. die neu
geplante Nordtangente in Ichenheim zur besseren Anbindung des Gewerbe-
gebiets auRerhalb der Ortslage beriicksichtigt, um flachensparend zu planen.

Im Hinblick auf einen sparsamen und verantwortungsvollen Umgang mit den
geplanten Baufléchen beabsichtigt die Gemeinde des Weiteren, in den spa-
teren B-Planen Wohnnutzung in den Gewerbegebieten konsequent auszu-
schlieRen, um die gewerblichen Bauflaichen auch einer rein gewerblichen
Nutzung vorzuhalten. Gleichzeitig wird angestrebt, in den Gewerbegebieten
auch eine mehrgeschossige Bebauung im Hinblick auf das Flachensparen
und den sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu ermoglichen (s. auch
konkretes 3-geschossiges Bauvorhaben Querdenker-Engineering im OT
Ichenheim / Flache I3). Eine weitere Zielsetzung soll auch die effizientere
und flachensparende Organisation von Stellplatzen, z.B. durch Tiefgaragen
oder Parkdecks sein.

Mit dem fur den Zeitraum von 5 Jahren ermittelten Flachenbedarf von ca.
3,30 ha, abziiglich des nicht anrechenbaren Flachenzuwachses der Fa. Graf
und dem durch konkrete Betriebsanfragen ermittelten kurzfristigem Bedarf
von ca. 5,10 ha ergibt sich ein Gesamtbedarf an gewerblichen Bauflachen
von ca. 7,40 ha. Demgegeniber stehen Neuausweisungen abziglich Her-
ausnahmen von 7,43 ha. Somit kommt es durch die 9. And. im Endergebnis
zu keiner Mehrausweisung.

Die Gemeinde ist sich des Umfangs der Ausweisung an gewerblichen Bau-
flichen dennoch bewusst, sieht aber die Notwendigkeit eines gewissen Pla-
nungsspielraums, um weiterhin aktive Baulandpolitik betreiben zu kénnen
und um bereits anséssigen Betrieben auch Zukunftsperspektiven im Hinblick
auf eine Standortsicherung, aber auch den Einwohnern wohnortnahe Ar-
beitsplatze bieten zu kénnen.

Dabei hat die Gemeinde die Belange der Landwirtschaft im Blick, die in der
Gemeinde eine groRe Lobby hat, d.h. es werden nur die unbedingt erforder-
lichen gewerblichen Bauflachen ausgewiesen.

6.2 Entwicklung Wohnbauflache

Bauflachenbedarfsnachweis

Der Bauflachenbedarfsnachweis erfolgt auf der Grundlage des fortgeschrie-
benen Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Rechtskraft: 22.09.2017).

Der Regionalplan gibt fir Gemeinden als Eigenentwickler - wie die Gemeinde
Neuried - einen Zuwachsfaktor von bis zu 0,25 % pro Jahr und Einwohner vor.

Bei einer Anderung des FNP wirde sich damit folgender Flachenbedarf er-
geben (EW-Zahl: 9.841/Jahr 2021, Statistisches Landesamt):

9.841 EW x 0,25 % x 5 Jahre = ca. 123 EW.

Als Siedlungsdichte wird fur alle Ortsteile 50 EW/ha angenommen (Eigen-
entwickler).
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Siedlungsdichte:
123 EW: 50 EW/ha = 2,46 ha

Daraus ergibt sich ein ermittelter Flachenbedarf von ca. 2,46 ha.
Baulucken im Bestand

Im Vorfeld der Anderung des FNP wurden im Rahmen der urspriinglich an-
gedachten Anderung des FNP die Bauliicken und Innenentwicklungspoten-
ziale ermittelt (s. Anlage zur Begriindung). Dieses Ergebnis wird dem Be-
darfsnachweis zugrunde gelegt. Dabei hat sich ergeben, dass sich aus den
Bauliicken nach § 34 BauGB in den 5 Ortsteilen ca. 1,95 ha ergeben.

Die festgestellten Bauliicken befinden sich in Privateigentum, die oftmals
kurzfristig aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft nicht verfigbar sind. Die-
sem Umstand wird Rechnung getragen, indem die Baulicken nur zu einem
bestimmten Ansatz angerechnet werden. I.d.R. wird hier bei der vollen Lauf-
zeit eines FNP 25 % in Ansatz gestellt, der bei einer Anderung des FNP und
angenommener Betrachtungsweise von 5 Jahren entsprechend um 2/3
(8,3 %) reduziert werden kann.

Damit sind von den ca. 1,95 ha Baulicken und der Annahme von einem Ak-
tivierungspotenzial von ca. 8,3 % noch 0,16 ha anzurechnen.

Dies erscheint im Hinblick auf die Grofe der Gemeinde bei der weiteren Be-
rechnung fir vernachldssigbar.

Die Gemeinde Neuried verfiigt noch Uber kleinere Reserveflachen aus noch
nicht vollstédndig umgesetzten B-Planen sowie Uber Reserveflichen aus dem
rechtswirksamen FNP, die sich aber alle in Privateigentum befinden und auf-
grund der Grundstiicksverhéltnisse bzw. fehlender Mitwirkungsbereitschaft
derzeit nicht umgesetzt werden kénnen.

So sind im OT Altenheim zwischenzeitlich alle Baupldtze im Baugebiet
"Oberfeld" verkauft. Hier ist die Gemeinde sehr sorgsam mit ihren Baufla-
chen umgegangen und hat das Gebiet in 4 Bauabschnitten erschlossen. Der
letzte Bauabschnitt mit 16 Bauplatzen wurde erst 2021 vermarktet.

Im OT Ichenheim ist im Innenbereich noch eine W-Flache ausgewiesen, die
aufgrund ihrer Einstufung als § 13a BauGB-Fléche nicht als Tauschflache
dienen kann.

Dieses Gebiet wirde die Gemeinde sehr gerne entwickeln, um hier auch die
Innenentwicklung zu stérken. Hier befinden sich jedoch ca. 75 % der Grund-
stiicke im Privatbesitz, eine Bereitschaft zum Verkauf an die Gemeinde ist
nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Reserveflachen aus dem rechtswirksamen FNP ist i.R.
der punktuellen Anderung eine Neuausweisung von W-Flachen nur im
Tausch durch Herausnahme bereits genehmigter Flachen méglich.

Mit der Herausnahme der W-Flache "Streng II" im OT Altenheim sowie einer
Teilflache der W-Flache "Bernetsfeld" im OT Schutterzell und einer
W-Flache in der Ortslage von Miillen sollen insgesamt ca. 5,39 ha heraus-
genommen werden.
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Demgegeniiber steht der Planungsgedanke der Gemeinde, im OT Alten-
heim 6stlich des Ahornweges eine W-Flache auszuweisen, um die bereits
vorhandene ErschlieRung wirtschaftlich zu nutzen. Gleichzeitig soll damit der
Standort des bestehenden Lebensmittelmarktes besser integriert werden.

Gleichzeitig sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, auch in den beiden ande-
ren groferen Ortsteilen Dundenheim und Ichenheim kleinere W-Flachen
auszuweisen, um auch hier aktive Baulandpolitik betreiben zu kénnen. Im
Hinblick auf die Ausweisung der Gemeinde Neuried im Regionalplan als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungsentwicklung fur die Funktion Gewerbe,
Kategorie C ergibt sich auch daraus ein hoherer Bedarf an Wohnraum, um
ein Wohnen in Arbeitsplatznahe zu erméglichen.

Nach der frithzeitigen Beteiligung hat die Gemeinde aufgrund der einge-
gangenen Anregungen der raumordnerischen Behdrden die geplanten
Wohnbauflachen nochmals gepriift und in einzelnen Bereichen reduziert.
Somit stehen der Herausnahme von ca. 5,39 ha W-Flache die Ausweisung
von nur noch insgesamt 6,43 ha W-Flache gegeniber, die aus den o.g. an-
gefuihrten Griinden fir die Gemeinde Neuried fur die néchsten 5 Jahre erfor-
derlich sind.

Dabei erscheint diese Mehrausweisung von ca. 1,04 ha im Hinblick auf das
Planungsziel der Gemeinde, W-Flachen in den 3 grékeren Ortsteilen auszu-
weisen, um eine aktive Baulandpolitik zu erméglichen, aus stadtebaulicher
Sicht begrindet.

Im Hinblick auf einen sparsamen und verantwortungsvollen Umgang mit den
geplanten Bauflichen wird die Gemeinde des Weiteren in den spateren
B-Planen die Umsetzung von verdichteten Bauformen, aber-auchkleineren-und -
barrierefreien Wohnungen prifen. Dabei sollten sich dann die Festsetzungen
zu den notwendigen Stellplatzen an den Wohnungsgréfien orientieren.

6.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Da es sich mit Ausnahme der Landwirtschaftsflachen westlich der Ortslage
nur um Flachen der Vorrangflur Stufe 1 handelt, ist es nicht méglich, eine
Siedlungsentwicklung ohne Beanspruchung dieser hochwertigen Landwirt-
schaftsflachen durchzufahren.

Die Gemeinde Neuried ist sich der Inanspruchnahmen von hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen durchaus bewusst. Daher wurden zur Offenlage
der Umfang der neu ausgewiesenen Bauflachen nochmal reduziert.

Bei den W-Flachen werden bereits genehmigte Flachen herausgenommen, so
dass es hier zu einem fast flaichengleichen Tausch kommt und nur ca. 1,04 ha
zusatzliche landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Bei den gewerblichen Bauflichen besteht ein groRerer Bedarf, da bereits
ortsansassige Betriebe Erweiterungsbedarf angemeldet haben. Hier hat die
Gemeinde auch ihre urspriinglich angedachte Flachenausweisungen zur Of-
fenlage reduziert und kann damit den kurz- und mittelfristig geplanten Be-
triebserweiterungen und Neuansiediungen Rechnung tragen. In der Abwa-
gung muss die Gemeinde Neuried hier auch der Standortsicherung und da-
mit auch der Arbeitsplatzsituation sowie der Schaffung von neuen Arbeits-
platzen Rechnung tragen.
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7 Flachenausweisungen

71 Untersuchte Flachen

Fur alle ausgewiesenen Flachen wurde eine Bewertung aus stadtebaulicher
und landschaftsékologischer Sicht in Form von Bewertungsbdgen vorge-
nommen, die dem Umweltbericht als Anlage beigefugt ist.

Aufgrund der eingegangenen Anregungen der raumordnerischen Behérden
i.R.d. frihzeitigen Beteiligung hat die Gemeinde nochmals die Ausweisung
der Bauflachen gepriift und diese in ihrem Umfang reduziert.

Die G-Flachen tuiberschreiten in der Summe noch den ermittelten Bedarf, sol-
len aber wie unter Ziff. 6.1 begriindet, aufgenommen werden.

Die W-Flachen, die nunmehr in die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB ge-
hen, Gberschreiten zwar im Gesamten die Summe der zur Herausnahme
vorgesehenen Tauschfldchen, sollten aber dennoch, wie unter Ziff. 6.2 be-
grundet, aufgenommen werden. Dies lasst sich anhand des in der Vergan-
genheit nachweisbaren verantwortungsvollen Umgang mit den Bauflachen
verantworten und begriinden.

7.2 Alilgemein

Die Flachenausweisungen, die im Rahmen der Fortschreibung zu beurteilen
sind, werden entsprechend der Nummerierung in den Plédnen nachfolgend
kurz erlautert:

Zum leichteren Verstéandnis werden im Planausschnitt M. 1:10.000

Neuplanungen, geplante Umwandlungen, Erweiterungen-bereits-genehmig- -
ter Flachenausweisungen mit Kreisen O und Ordnungsnummern und Nach-
richtliche Ubernahmen / Bestandsénderungen mit Rauten <>und Ordnungs-
nummern gekennzeichnet.
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Q Flachenausweisungen / Umwandlungen

OT Altenheim

A3

A4

Ab5

A8

A9

A10

A1

D1

D2

g |

Neuausweisung einer Wohnbaufléche stlich der Ortslage und Gstlich
angrenzend an den Ahornweg bzw. nérdlich angrenzend an den Le-
bensmittelmarkt

W =ca. 290 ha (bisherca. 4,25 ha)

Neuausweisung einer Sonderbauflache "Reitsport" als Erweiterung nord-
lich der Vogesenstrafe und S-Flache "Fahrradhotel" mit max. 50 Betten

S (Reitsport) =ca. 046 ha
S (Fahrradhotel) = ca. 1.52 ha

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache im Siidosten von Alten-
heim, nérdlich des Kreisverkehrs als Erweiterung des Gewerbegebiets
Gewerbe- und Sondergebiet "Schaflache Sud" sowie Ausweisung der
Flachen fir Entwasserung als 6ffentliche Grinflache

G=ca. 2,20 ha
Grinflache = ca. 0.50 ha

Herausnahme der genehmigten Wohnbauflache und Grinflache "Streng
II" stidlich von Altenheim, westlich des Laubertswegs, nérdlich des Al-
tenheimer Wegs

W=-ca.3.19 ha

Grinflache = - ca. 1,26 ha

Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" im Sudosten
von Altenheim, nordwestlich des Kreisverkehrs
GB =ca. 1,00 ha

Erweiterung Wohnmobilstellplatz "Freizeitgelénde Alte Weide"
S=ca.044 ha

Umwandlung einer gewerblichen Baufléache ("G- + S-Fléche Schaflache
Siid") nordwestlich des Lebensmittelmarkts in Sonderbauflache "Droge-
riemarkt" mit einer max. Verkaufsflache von 650 m? und Erh6hung der
Verkaufsfliche des Lebensmittelmarkts von 1.560 m? auf 1.980 m?

S=ca.041ha

OT Dundenheim

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache, nordwestlich der Ortslage
westlich der Meerkornstralle

G=ca.261ha

Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache westlich der Meerkorn-
stralle und 6ffentliche Grunflache / Versickerungsflache

G__=ca. 1,48 ha (bisher ca. 1,52 ha)
GR=ca. 0,29 ha
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D3 Neuausweisung einer Wohnbaufldche sidwestlich der Ortslage, dstlich
und westlich der Strae "Im Lindenfeld"

W = ca. 1,30 ha

OT Ichenheim

11 Neuausweisung einer Mischbauflache im Norden von Ichenheim zwi-
schen "Zum Kalabrich" und "Kreuzstral®e" bzw. sudlich der geplanten
Nordtangente
M = ca. 0,67 ha

|12 entfallt mit Beschluss zur Offenlage

13 Neuausweisung einer gewerblichen Baufldche nordéstlich der Ortslage,

ostlich der Feuerwehr und Polizei (es besteht bereits ein rechtskraftiger
B-Plan "Ichenheim Nord" / Fldche wurde i.R. einer FNP-Anderung als
Tauschflache herausgenommen)

G = ca. 0.40 ha (bisher ca. 1,21 ha)

17 Neuausweisung einer Wohnbaufliche "Kohlgasse IV" sowie &ffentliche
Griinfliche als Abstandsfliche im Westen zu der angrenzenden Tennis-
anlage nérdlich angrenzend an das bestehende Wohngebiet "Kohlgasse
llI" im Nordosten von Ichenheim

W _ =ca. 1,08 ha (bisherca. 2,16 ha)
GR =ca. 0,22 ha (bisher ca. 0,50 ha)

18 entfallt mit Beschluss zur Offenlage

19 Neuausweisung der geplanten "Nordtangente" nérdlich der Ortslage zwi- -
schen "KreuzstraRRe" und StralRe "Auf der Aim"

V_=ca.075ha
GR =ca. 0,44 ha

OT Miillen

M1 Herausnahme der genehmigten Wohnbaufldche nérdlich der Géartnerei
(ktinftig als landwirtschaftliche Fldche dargestellt)

W =-ca. 1,01 ha

M2 Neuausweisung einer Mischbauflache "Auf der Weid" nérdlich der Ortslage
M =ca. 1,63 ha

OT _Schutterzell

SCH 1 Neuausweisung einer Gemeinbedarfsflache "Birgerhaus" und Verkehrs-
flache "Parkplatz" am sidéstl. Ortsrand von Schutterzell angrenzend an
bestehende Sportflachen
GB = ca. 0,65 ha (bisher GB = ca. 0,31 ha u. GR = 0,97 ha)

P =ca.0.10ha

SCH 3 Herausnahme einer Teilfliche der bereits genehmigten Wohnbaufldche
"Bernetsfeld"

W = - ca. 1,19 ha (bisher ca. - 0,63 ha)
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Begriindung

7.3 Tabellarische Zusammenstellung der neu ausgewiesenen Flédchen

Flache Nutzung Nutzung GroBe Stadtebauli- | Bewertung im

Planung Bestand Neuaus- | che Bewer- | Umweitbericht
weisung tung

Gemeinde Neuried,

OT Altenheim

A3 w 2,90 ha bedingt geeignet

ostlich Ahomweg geeignet

A«“ . S "Reitsport” 0,46 ha geeignet bedingt

nérdlich der S "Fahrrad- 1,52 ha geeignet

Vogesenstrale hotel"

A__5 . G 2,20 ha geeignet geeignet

nordlich des Grunflache 0,50 ha

Kreisverkehrs

A8 w -3,19 ha geeignet geeignet

Herausnahme Griunflaiche | -1,26 ha (fur Heraus-

"Streng 1" nahme)

A_.g - . GB 1,00 ha geeignet geeignet

sidéstlich von Altenheim

/ Feuerwehr

A10 , s 0,44 ha geeignet bedingt

Erweit. Wohnmobilstell- geeignet

platz / "Alte Weide"

é—:::éche S 0,41 ha geeignet geeignet

"Drogeriemarkt”

Gemeinde Neuried,

OT Dundenheim

D1 ; ;

G 261h net t
westlich der ’ . S SS90
Meerkomstrale
D2 G 1,48 ha eeignet eeignet
westlich der GR 0’29 ha geelg g 9
Meerkomnstraie ’

D3 _ w 1,30 ha geeignet bedingt
ostlich und westlich geeignet
"Im Lindenfeld"
Gemeinde Neuried,
OT Ichenheim
' 1_ M 0,67 ha geeignet bedingt
zwischen "Zum Ka- geeignet
labrich" u. "Kreuzstraflte"
I3 B G 0,40 ha geeignet geeignet
norddstlich
der Ortslage /
ostlich der Feuerwehr
17 w 1,08 ha geeignet geeignet
"Kohlgasse IV" GR 0.22 ha
19 \' 0,75 ha geeignet geeignet
"Nordtangente” GR 0.44 ha
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Flache Nutzung Nutzung Grole Neu- | Stadtebauliche | Bewertung im
Planung Bestand ausweisung Bewertung Umweltbericht
Gemeinde Neuried,
OT Miillen
M1 w -1,01 ha geeignet geeignet
Herausnahme nérdlich (fur Heraus-
Gartnerei nahme)
M2 M 1,63 ha geeignet geeignet
"Auf der Weid"
Gemeinde Neuried,
OT Schutterzell
SCH 1 GB 0,41 ha geeignet geeignet
am sudostlichen P 0,10 ha
Ortsrand von
Schutterzell
SCH 3 w -1,19 ha geeignet geeignet
Herausnahme (fur Heraus-
sudliche Teilflache nahme)
"Bemnetsfeld"
74 Zusammenstellung der ausgewiesenen Fldchen
W- W- M- G- S- Gemein- | Griin-
Flachen Fldchen Flachen Flachen Fldchen | bedarfs- | flaichen
Neuaus- | Heraus- flachen
weisung | nahme
OT Altenheim 290ha| -3,19ha - 220ha| 2,83ha 1,00ha | 0,50 ha
OT Dundenheim 1,30 ha - 4,09 ha - -| 0,29 ha
OT Ichenheim 1,08 ha 0,67 ha 0,40 ha - -| 044 ha
OT Mullen - -1,01 ha 1,63 ha - - = =
OT Schutterzell -| -119ha - - - 0,41 ha =
Gesamt: 5,28ha| -5,39 ha 2,30 ha 6,69 ha| 2,83 ha 1,41ha| 1,23 ha
in § 4/1 bisher 8,00 ha 067ha| 11,95ha| 242ha 1,31ha| 4,07 ha
ausgewiesen:
Neuausweisung: W-Flachen ca. +5,28 ha
M-Flachen (ca. + 2,30 ha)
davon 50 % auf W-Flache anzurechnen ca. + 1,15 ha
Neuausweisung gesamt: W-Flachen + 6,43 ha
Herausnahme: W-Fléchen ca.-539%9ha
Mehrausweisung W-Flachen ca. + 1,04 ha
Neuausweisung: G-Flachen ca. + 6,69 ha
M-Flachen (ca. + 2,30 ha)
davon 50 % auf W-Flache anzurechnen ca.+1.15 ha
Herausnahme durch Umwandiung in S-Flache: ca. - 0,41 ha
Ermittlung Bedarf / Orientierungswert ca. 3,30 ha
Konkreter Bedarf durch Nachweis in Liste: ca. 5,10 ha
Gewerbeflachenzuwachs Fa. Graf ca. - 1,00 ha
Mehrausweisung / "Vorratsplanung" G-Flachen 0 ha

NP g
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7.5 Begriindung der Flachenausweisungen
Altenheim

A3  W-Flache dstlich des Ahornwegs

Westlich des Ahornwegs befindet sich bereits Wohnbebauung, der
Ahornweg ist damit nur einseitig bebaut. Um die vorhandene Erschlie-
Rung wirtschaftlich und flichensparsam zu nutzen, ist hier die Auswei-
sung einer W-Flache vorgesehen. Gleichzeitig trégt die Ausweisung der
W-Flache in diesem Bereich zur verbesserten Integration des Standorts
des vorhandenen Lebensmittelmarktes bei. Mit der Umsetzung des
Baugebietes kann der Ortsrand hier neu gestaltet werden.

Mit Beschluss zur Offenlage wurde die Abgrenzung der Fldche dahin-
gehend geandert, dass sie nicht mehr auf die ganze Lange des Ahorn-
wegs, sondern kompakter im Anschluss an die S-Flache "Lebensmit-
telmarkt" und "Drogeriemarkt" ausgewiesen wurde. Damit wird auch
den Belangen der Landwirtschaft Rechnung getragen, da hier keine
landwirtschaftlichen Flachen zerschnitten werden. Gleichzeitig wurde
die Flache in ihrer GréRe von ca. 4,25 ha auf ca. 2,90 ha reduziert.

A4 S-Flache "Reitsport" und "Fahrradhotel" nérdlich der Vogesenstralte

Am nordwestlichen Ortsrand von Altenheim befindet sich bereits eine
groRere Anlage des Reitsportvereins nérdlich der Vogesenstralte sowie
eine Reitplatzflache stidlich der Vogesenstrale. Der Reitsportverein hat
Erweiterungsbedarf angemeldet, der sich unmittelbar &stlich angren-
zend an den Bestand realisieren kénnte. Des Weiteren wurde i.R.d. Er-
stellung eines Gemeindeentwicklungskonzepts fir den OT Altenheim
die Errichtung eines Fahrradhotels diskutiert. Unter Berticksichtigung
der bereits vorhandenen Anlagen fir Freizeitnutzung kénnte hier eine
sinnvolle Erganzung und damit Biindelung der touristischen Angebote
sowie Sport- und Freizeitangebote der Gemeinde erfolgen. Dabei soll
die Bettenanzanhl fur das Fahrradhotel bereits auf FNP-Ebene auf max.
50 Betten begrenzt werden.

A5 G-Flache nordlich des Kreisverkehrs

Wie bereits unter Pkt. 5.1 gewerbliche Entwicklung erldutert besteht in
der Gemeinde Neuried Bedarf an gewerblichen Bauflachen zur Um-
siedlung bzw. Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe.

Bei der Aufstellung des B-Plans "GE + SO Schaflache Sud" fur das
Gewerbegebiet stidlich des Lebensmittelmarkts wurde die Erschlieffung
bereits so angelegt, dass eine Erweiterung in stddstlicher Richtung bis
zum Kreisverkehr als Luckenschluss méglich ist. Daraus wiirde eine Ar-
rondierung des bestehenden Gewerbegebiets nach Siidosten erfolgen.
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A8 Herausnahme W-Flache "Streng II", sidlich von Altenheim

Die W-Flache "Streng II" ist bereits in der 4. Fortschreibung des FNP
enthalten. Im Hinblick auf die problematische Entwé&sserungssituation
hat die Gemeinde bereits im Vorfeld Uberlegungen angestellt, die Fla-
che herauszunehmen. Nachdem sich gezeigt hat, dass i.R.d. punktuel-
len Anderung besser geeignete Flachen nur durch entsprechenden
Fidchentausch ausgewiesen werden koénnen, soll die Flache im Zuge
der 9. Anderung herausgenommen werden.

A9 Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr", siidlich der Ortslage

Das bisherige Feuerwehrgeratehaus befindet sich im Gewerbegebiet
"Schaflache". Langerfristig ist eine Erweiterung am bisherigen Standort
bzw. eine Sanierung des bestehenden Geb&udes nicht sinnvoll. Des
Weiteren soll mit dem neuen Standort eine Zusammenlegung der Feu-
erwehren Altenheim und Mullen erfolgen. In der Abwégung erscheint im
Hinblick auf eine bessere und verkehrsgiinstigere Anbindung der
Standort an der Kehler StraRe / L 75 planerisch vorteilhafter. Mit der
Zufahrt von der L 75 aus ist eine bessere Erreichbarkeit im Einsatzfall
gegeben und die Einsatzkrafte sind damit schneller vor Ort.

A10 Erweiterung S-Flache "Wohnmobilstellplatz Alte Weide"

Im Bereich des Anglervereins besteht bereits ein rechtskraftiger B-Plan
fur einen Wohnmobilstellplatz, der aber aufgrund seiner geringen Gro-
Re nur 2 - 3 Stellplatze anbietet. Daher werden im Hinblick auf die ge-
stiegene Nachfrage Uberlegungen angestellt, einen groReren Wohn-
mobilstellplatz stdlich des Anglerheims auszuweisen.

Durch den siidlich gelegenen Reiterhof -und das-vorhandene-Angler-
heim mit Gastronomienutzung ist hier bereits eine Freizeitnutzung mit
entsprechender Verkehrsbelastung vorhanden, so dass es sinnvoll er-
scheint, diese hier zu bindeln und den Vorzug vor einem neuen zusatz-
lichen Standort zu geben.

A11 Umwandlung G-Fléache "G- + S-Flache Schaflache Sud" in S-Flache
"Drogeriemarkt" mit VKF = max. 650 m?

Nordwestlich des bestehenden Lebensmittelmarkts soll auf der Brach-
flache ein Drogeriemarkt mit einer max. VKF von 650 m? angesiedelt
werden. Im gleichen Zug soll der Lebensmittelmarkt erweitert werden
und die VKF von ca. 1.560 m? auf max. 1.980 m? erhéht werden.

Der bestehende Lebensmittelmarkt ist im rechtswirksamen FNP bereits
als S-Flache "Lebensmitteimarkt" mit einer Verkaufsflache (VKF) von
ca. 1.560 m? ausgewiesen.

Mit der Errichtung des Drogeriemarkts soll die Versorgungsliicke im Be-
reich "Drogeriewaren" geschlossen und die Grundversorgung gesichert
werden. Hierfur ist die Anderung des FNP mit Ausweisung einer S-
Fiache "Drogeriemarkt" mit einer VKF von 650 m? sowie die Festset-
zung einer VKF von ca. 1.980 m? fur die Erweiterung des Edeka erfor-
derlich. Gleichzeitig ist der B-Plan "GE + SO Schaflache Sud" entspre-
chend zu andern.

Der anséssige Lebensmittelmarkt ist bereits groRflachig (iber 800 m?
VKF), so dass die Erweiterung im Hinblick auf die Ziele der Regional-

,_.J"J\._r\—ﬂ_’,-,und Landesplanung zu priifen war.
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Gleichzeitig war die Agglomerationsregelung zu prifen, da der Droge-
riemarkt zusammen mit dem erweiterten Edeka-Markt wie ein Einzel-
handelsgroRprojekt zu betrachten ist.

Hierfur wurde im Vorfeld eine gutachterliche Stellungnahme durch das
Buro Dr. Acocella erstellt, das im Januar 2022 bei einem Gesprach mit
den zustandigen Behdrden abschlieRend abgestimmt wurde.

Die gutachterliche Stellungnahme i.d.F. v. 02.02.2022 kommt dabei zu
folgendem Ergebnis:

(Hinweis: Bei den kursiv gedruckten Passagen handelt es sich um Zitate.)

Beurteilung der Vorhaben / Standort

Der Planstandort ist aus dem 6stlichen Siedlungsbereich von Altenheim
gut zu FuB erreichbar, zumal sich 6stlich des Ahornwegs bzw. nérdlich
des Markts kiinftig noch eine Wohnbauflache entwickeln wird.

Im Umkreis von 1.000 m kann der Standort aus dem gesamten Ortstell
mit dem Fahrrad gut erreicht werden. Auch ein Teil des OT Dunden-
heim kann den Markt gut mit den Fahrrad Giber den Ful- und Radweg
parallel zur L 75 erreichen.

Beurteilung der Vorhaben vor dem Hintergrund der Nachfrage / Stand-
ortgerechte Dimensionierung

Durch den Vergleich der zu erwartenden Umsétze mit der Kaufkraft im
OT Altenheim kann die Frage einer standortgerechten Dimensionierung
beurteilt werden.

Es zeigt sich, dass die Agglomeration (erweiterter Lebensmittelmarkt
zusammen mit dem Drogeriemarkt) im Sortimentsbereich Nahrungs-/
Genussmittel eine Versorgungsleistung erbringen wiirde, die geringfii-
gig unter der rechnerischen Selbstversorgung des Ortsteils Altenheim
bleibt.

Dagegen geht die Versorgungsleistung der Agglomeration im Sorti-
mentsbereich Drogerie/ Parfiimerie deutlich dber Altenheim hinaus.
Damit wére das Gesamtvorhaben im Hinblick auf eine fulaufige Nah-
versorgung tberdimensioniert.

Der erweiterte Supermarkt wiirde mit seinen Umsétzen unter der Kauf-
kraft im Ortsteil Altenheim bleiben. Angesichts der Werte wére er zwar
groR dimensioniert, aber die Erweiterung kann als zielgerichtet angese-
hen werden.

Selbst wenn allein auf den Drogeriemarkt abgestellt wird, ist im Sorti-
mentsbereich Drogerie/ Parfiimerie eine so gro3e Dimensionierung zu
erkennen, dass der Umsatz (vgl. Kap. 4) die im Ortsteil Altenheim vor-
handene Kaufkraft deutlich ibersteigt.

Allein unter dem Aspekt einer fuSldufigen Nahversorgung (Sicht der Ge-
meinde) wére der geplante Drogeriemarkt in der vorgesehenen Gri3e zu
groB. Allerdings ist bei einem Drogeriemarkt inzwischen davon auszuge-
hen, dass dieser Versorgungsfunktion fiir die gesamte Gemeinde lber-
nimmt. Bei Beriicksichtigung der fiir die Grundversorgung erforderlichen
maximalen Gréf3e des Sortimentsbereichs Drogerie/ Parfimerie kann der
Markt als adédquat dimensioniert angesehen werden.
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Kongruenzgebot

Gemal Einzelhandelserlass Ba-Wi wird das Kongruenzgebot verletzt,
"wenn der betriebswirtschaitlich angestrebte Einzugsbereich des Vor-
habens den zentralértlichen Verflechtungsbereich der Standortgemein-
de wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist in der
Regel gegeben, wenn mehr als 30% des Umsalzes aus Rdumen au-
Berhalb des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll."”

Als Verflechtungsbereich ist ausschliellich die Gemeinde selbst anzu-
sehen.

In der gutachterlichen Stellungnahme wurde der durch die Markte zu
erwartende Umsatz der Kaufkraft in der Gemeinde Neuried gegentiber-
gestellt. Daraus ist ablesbar, dass das Gesamtvorhaben weder insge-
samt noch in den einzelnen Sortimentsbereichen existenznotwendig auf
Kaufkraftzufiiisse von aulBerhalb der Standorigemeinde angewiesen ist.

Somit ist das Kongruenzgebot eingehalten.

Beurteilung der Vorhaben hinsichtlich dem Beeintrachtigungsverbot /
Verzichtbarkeit einer vertieften Untersuchung

Gemaf Einzelhandelserlass Ba-Wu darf nach dem Beeintrachtigungs-
verbot ein groRflichiges Planvorhaben das stédtebauliche Geflige und
die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen Versorgungskerns sowie die
verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht
beeintrachtigen.

Die gutachterliche Stellungnahme kam beim geplanten Vorhaben dabei
zu folgendem Ergebnis:

Angesichts der Einstufung von Neuried als Kleinzentrum kann auf eine
Riickholung abflieRender Kaufkraft insbesondere gegeniiber Gemein-
den ohne zentralértliche Funktion verwiesen werden.

Da sich das vorhabenrelevante Angebot in Neuried lberwiegend au-
Rerhalb des Ortszentrums findet, ist eine Beeintrdachtigung der Funk-
tionsfdhigkeit der Zentren in der Standortgemeinde nicht zu erwar-
ten.

Hinsichtlich der Ubrigen Punkte des Beeintrachtigungsverbots wurde
festgestellt, dass in beiden vorhabenrelevanten Sortimentsbereichen
per Saldo in deutlichem bzw. erheblichem Ausmal} Kaufkraft aus Neu-
ried abfliel3t, so dass qualitativ betrachtet ein Defizit besteht.

e Im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel flieBen derzeit mehr als 10
Mio. € der édrtlichen Kaufkraft an Standorte auBerhalb der Gemeinde
ab (vgl. auch Kap. 5.1).

Beide Vorhaben zusammen erreichen in diesem Sortimentsbereich
einen maximalen zusétzlichen Umsatz von rd. 2,2 Mio. € (Kap. 4).
Selbst nach Erweiterung des Supermarkts und Realisierung des
Drogeriemarktes wirde in diesem Sortimentsbereich noch Kaufkraft
aus Neuried abflieBen.
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N | e

Innerhalb der Gemeinde Neuried ist deshalb nicht einmal zwingend
von Umsatzumverteilungen auszugehen. Somit ist zum einen in der
Gemeinde keine Beeintrachtigung der verbrauchernahen Versor-
gung zu erwarten.

Zum anderen stellen Umverteilungen gegen Nachbargemeinden ei-
ne "Rickholung"” abflieBender Kaufkraft dar.

Selbst wenn das Argument einer Riickholung abflieBender Kaufkraft
unberiicksichtigt bleibt, ist angesichts des Umsatzes allein in den
Nachbargemeinden Kehl und Friesenheim von nahezu 110 Mio. €
(vgl. Kap. 5.2) auch fiir die Nachbargemeinden eine wesentliche Be-
eintrdchtigung zentraler Versorgungsbereiche oder der verbraucher-
nahen Versorgung auszuschlieBen: Der zusétzliche Planumsatz von
rd. 2,2 Mio. € erreicht weniger als 2% des Bestandsumsatzes. Bei
einer solchen Relation sind Umverteilungen von mehr als 10% aus-
zuschlie3en.

Im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfiimerie flieRen derzeit rd. 2,4 Mi-
0. € aus der Gemeinde ab (vgl. auch Kap. 5.1). Dieser Abfluss wiirde
durch den unter worst-case-Aspekten abgeleiteten zusétzlichen Um-
satz in den Vorhaben, sofern die Erforderlichkeit fir die Grundver-
sorgung beachtet wird (rd. 2,5 Mio. €; vgl. Kap. 6.6) mehr als ausge-
glichen und in einen geringfiigigen Kaufkraftzufluss von rd. 0,1 Mio.
€ umgekehrt, sofern auf die aktuelle Kaufkraft abgestellt wird.

Die maximale Bindungsquote in diesem Sortimentsbereich ist als
Hinweis darauf anzusehen, dass es zu Umverteilungen innerhalb der
Gemeinde kommen kann. Da sich-entsprechende -Angebote- nach
SchlieBung der beiden Drogeriemérkte ausschlie8lich als Randsor-
timente in den beiden Lebensmittelbetrieben finden, kann auch hier
eine Beeintréchtigung der verbrauchernahen Versorgung in der Ge-
meinde ausgeschlossen werden.

Der unter worst-case-Aspekten maximal zu erwartende zusétzliche
Umsatz bei Beachtung der Erforderlichkeit fiir die Grundversorgung
von rd. 2,5 Mio. € liegt um rd. 0,1 Mio. € dber dem derzeitigen Kauf-
kraftabfluss. Max. 90% davon wirden in Nachbargemeinden umver-
teilungswirksam, ohne dass solche Umverteilungen als Riickholung
bisher abflieBender Kaufkraft anzusehen wéren.

Die nicht durch die Riickholung abflieBender Kaufkraft sowie Streu-
umsétze zuriickzufithrenden Zufliisse aus den Nachbargemeinden
erreichen mit maximal rd. 0,1 Mio. € ein AusmafB3, das weniger als
1% des in den fiinf Nachbargemeinden Kehl, Schutterwald, Hohberg,
Friesenheim und MeiRenheim in diesem Sortimentsbereich vorhan-
denen Kaufkraftpotenzials in Héhe von rd. 24,9 Mio. € entspricht.
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Selbst wenn das Argument einer Riickholung abflieBender Kaufkraft
unberiicksichtigt bleibt, kann der zusétzliche Umsalz in der Agglome-
ration mit dem Bestandsumsatz in Neuried und den Nachbargemein-
den verglichen werden. Allein in Kehl war ein Umsatz von mehr als
26 Mio. € zu verzeichnen (vgl. Kap. 5.2); wird beriicksichtigt, dass in
Friesenheim ein zusétzlicher Rossmann-Drogeriemarkt und in Hoh-
berg ein DM-Drogeriemarkt vorhanden sind, kann von einem Be-
standsumsatz von mehr als 30 Mio. € ausgegangen werden. Somit
liegen die Umverteilungen bei Beriicksichtigung von Streuumsétzen
und dem zu erwartenden franzésischen Umsatzanteil mit Sicherheit
deutlich unter 7%.

Aus einer Vielzahl von uns durchgefihrier Gravitationsberechnungen
hat sich ergeben, dass die Umverteilungen in kleineren Untersu-
chungsbereichen nur geringfiigig um die durchschnittlichen Umver-
teilungen streuen (Maximalwert regelméBig weniger als 50% dber
dem Durchschnitt). Umverteilungen von mehr als 10% kénnen somit
auch fiir einzelne Standorte ausgeschlossen werden.

Damit sind wesentliche Auswirkungen auf die Nachbargemeinden
insgesamt sowie auf die verbrauchernahe Versorgung in diesen
auszuschlieflen.

Auch ohne vertiefte Untersuchung kann festgehalten werden, dass die
Vorhaben nicht mit einer Verletzung des Beeintrachtigungsverbotes
verbunden sind.

Beurteilung vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele der Ge-
meinde Neuried

Seit der SchlieBung der Schlecker-Mérkte weist die Gemeinde Neuried
kein eigenstdndiges Angebot an Drogeriewaren mehr auf. Eine solche
Ausstattungsliicke kann als fir ein Kleinzentrum defizitdr angesehen
werden.

Vor diesem Hintergrund wiirde die Ansiedlung eines Drogeriemarkts die
stadtebaulichen Ziele der Gemeinde unterstiitzen.

Auch im Bereich Nahrungs-/Genussmittel sind aus der Gemeinde Neu-
ried Kaufkraftabfliisse zu verzeichnen. Insofern unterstitzt auch die
Erweiterung des Lebensmittelangebots die stddtebaulichen Ziele der
Gemeinde Neuried.

Dies gilt auch fiir den konkreten Standort, da derzeit aus dem Ortsteil
Altenheim ebenfalls Kaufkraft abflieBt. Dartiber hinaus soll ein gro3er
Teil der Wohnbauentwicklung in diesem Ortsteil, teilweise im direkten
Standortumfeld des Vorhabens erfolgen.

Insofern wiirde das Vorhaben die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Neuried unterstiitzen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die Vorhaben den Zielen der
Regional- und Landesplanung entsprechen.
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Hinweis:

Analog der gutachterlichen Stellungnahme wird im FNP fur den Le-
bensmittelmarkt eine max. VKF von 1.980 m? und fur den Drogerie-
markt eine max. VKF von 650 m? festgesetzt. Bei beiden Teilvorhaben
wird die Verkaufsflache fur Drogeriewaren auf die zur Sicherung der
Grundversorgung erforderliche Grée von 610 m? begrenzt. Auf
B-Planebene muss dann - entsprechend der gutachterlichen Stellung-
nahme - die definitive Aufteilung der Maximalflache im Drogeriebereich
in Abstimmung zwischen Edeka und dm erfolgen.

Dundenheim

D1 und D2 gewerbliche Bauflache und Wohnbauflache westlich der Meer-
kornstralRe

Wie bereits unter Pkt. 6.1 gewerbliche Entwicklung erldutert, besteht in
der Gemeinde Neuried Bedarf an gewerblichen Bauflachen zur Um-
siedlung bzw. Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe. Ostlich des
Meerkornwegs befindet sich bereits gewerbliche Bebauung und im wei-
teren Verlauf Wohnbauflachen. Eine Abstufung der gewerblichen Nut-
zung zum Wohngebiet hin ist im dazugehorigen B-Plan planungsrecht-
lich festgesetzt. Der Meerkornweg ist damit nur einseitig bebaut. Um
die vorhandene ErschieBung wirtschaftlich und flachensparsam zu nut-
zen, ist hier die Ausweisung einer G-Flache vorgesehen zur Arrondie-
rung des westlichen Ortsrands. In der Fortsetzung nach Stden ist ana-
log der vorhandenen Bebauung ostlich der Meerkornstralle eine ge-
werbliche Bauflache (mit spater im B-Plan eingeschrankter Nutzung)
vorgesehen. Um die direkte Erweiterung eines bereits anséssigen Be-
triebs zu erméglichen und um ein zusammenhangendes Betriebsareal
zu schaffen, soll die Meerkornstrafte im sudlichen Bereich verschwenkt
werden (D 2). Die fur das Gewerbegebiet erforderlichen Versickerungs-
flachen werden dabei als Griinflichen ausgewiesen.

D3 W-Flache 8stlich und westlich der Strafe "Im Lindenfeld"

Die Friedhofstrale ist im westlichen Teil bisher nur einseitig nach Nor-
den bebaut. Mit der Ausweisung der W-Flache soll auch eine Bebau-
ung sudlich der FriedhofstraBe erfolgen und die vorhandene Erschlie-
Rung damit wirtschaftlich und flachensparsam genutzt werden. Des
Weiteren soll beidseits der vorhandenen StraBe "Im Lindenfeld" eine
bauliche Entwicklung in stdlicher Richtung erfolgen. Damit ergibt sich
eine schlissige Arrondierung des stidwestlichen Ortsrands mit guter
fuRlaufiger Erreichbarkeit der 6ffentlichen Einrichtungen im Ortskern.

Ichenheim

11  Mischbauflédche nordlich der Ortslage

Nérdlich der Ortslage plant die Gemeinde Neuried eine Nordtangente
vom bestehenden Gewerbegebiet nordwestlich der Ortslage bis zum
Kreisverkehr HauptstraBe/L 75, mit der das bestehende Gewerbe ver-
kehrsgiinstiger an die L 75 angebunden werden kann und der gewerbli-
che Verkehr aus den Wohngebieten in der Ortslage herausgehalten
wird.

rm—q—’“' Planungsbiiro Fischer Seite 44

Gunterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2022




Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans Begriindung

Um diese neu geplante ErschlieBungsstrale kinftig auch als Erschlie-
Rung wirtschaftlich und flachensparsam fur weitere Bebauung zu nut-
zen, ist die Ausweisung einer Mischbauflache zwischen kinftiger Nord-
tangente und bestehender Bauung vorgesehen.

Die Abstufung in der Nutzung im Hinblick auf die sudlich bestehenden
Bebauung ist in einem spateren B-Planverfahren durch geeignete Fest-
setzungen planungsrechtlich zu sichern.

I3  Gewerbliche Bauflachen 6stlich der Feuerwehr

Fur diese gewerbliche Baufliche besteht bereits ein rechtskraftiger
B-Plan, der bisher noch nicht umgesetzt wurde. Gleichzeitig wurde die-
se Fliache aber i.R.d. 8 And. des FNP als Tauschfléche fiir die Auswei-
sung der S-Flache "Holztrocknungsanlage" herausgenommen. Der B-
Plan wurde in der Folge aber nie aufgehoben und besteht wie bisher
weiter. Derzeit wird der sudliche Teilbereich durch eine Anderung des
B-Plans Uberplant, der nérdliche Teilbereich soll dabei aufgehoben
werden. Analog dieser Planung wird die gewerbliche Flache im sidli-
chen Bereich wieder im FNP ausgewiesen.

Die Begriindung zur 1. And. des B-Plans "Ichenheim - Nord" (Ing.biiro
RS, Achern) trifft zur kiinftigen Nutzung folgende Aussagen:

(Hinweis: Bei den kursiv gedruckten Passagen handelt es sich um Zitate.)

Der Gemeinde Neuried wurde auf Initiative eines ortsanséssigen Inge-
nieurbdros fir Hard- und Softwareentwicklung ein neues Konzept fir
einen Gewerbe-Campus vorgestellt, in den auch der Betrieb des Initia-
tors verlegt werden soll, da dieser dringenden Erweiterungsbedarf hat
und am derzeitigen Standort keine Erweiterungsoptionen-mehr méglich
sind.

Das Plangebiet soll als ,,Campus* fungieren und weit mehr als nur reine
Arbeitsplédtze bieten. Die Vision ist, einen Ort zu schaffen, an dem Ge-
meinschaft, Innovation, gesellschaftliche Verantwortung und Entwick-
lung gelebt werden und an dem Menschen inspiriert werden, die Zu-
kunft positiv mitzuprdgen. Arbeitende und deren Arbeitgeber sollen eine
Méglichkeit erhalten, sich im naturnahen und gemeinschaftsgepréagten
Raum zu bewegen und aus der Zusammenarbeit der interdisziplindren
und heterogenen Teams zu profitieren. Es sollen themeniibergreifende
Unternehmen unter einem Dach zusammengefihrt werden und
dadurch Synergien geschaffen werden, die fir alle Beteiligten eine
Win-Win-Situation generieren. Dieses Konzept hat allgemeinen An-
klang im Ortschafts- und Gemeinderat gefunden.

Fiir das Konzept wichtig ist die Verbindung des Standortes im landli-
chen Raum mit der modernen und digitalen Arbeitswelt. Dies soll zum
einen eine hohe rdumliche Qualitét und eine naturnahe Umgebung ge-
wéhrleisten, andererseits die Mitarbeiter stark mit einer Region verbin-
den. Hierdurch erhoffen sich die Planer eine hohe Identitdt und Orts-
bindung, die sich positiv auf die Mitarbeiter und die Mitarbeiterstruktur
der Firmen auswirken soll.
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Die Initiatoren haben Konzepte vorgelegt, die langfristig das gesamte
Geldnde westlich von Feuerwehr und Polizei in Anspruch nehmen wer-
den. Ein erster Bauabschnift mit einem Blrogebdude, einer Halle mit
Werkstéatten, Lager und Produktion und einem weiteren Gebé&ude fiir
Seminare und Schulungen soll jetzt konkret umgesetzt werden.

Ansiedeln sollen sich Firmen, die sich untereinander ergénzen und
voneinander profitieren kénnen. Hierzu sollen auch neue Arbeitsformen
etabliert werden, z.B. die gemeinschaftliche Nutzung von Biiro-, Semi-
nar- und Gemeinschaftsrdumen, Werkstétten und Freiflachen. Hauptini-
tiator ist die Firma ,querdenker engineering GmbH*. Sie betreibt neben
Software- auch eine Gesamtproduktentwicklung von Medizinprodukten,
loT- und Industrie-Gerdten wie beispielsweise E-Bike-Systeme. Im
Rahmen dieser Gesamtproduktentwicklung werden auch Prototypen
und Vorseriengeréte hergestellt und Priifsténde fiir die Serienfertigung
bei Kooperationspartnern aufgebaut. Hierzu wird eine entsprechende
Werkstatt bendétigt (kleine Holzwerkstatt, Metallwerkstatt, 3D-Druck-
Labor, CNC-Frédse u.&.).

Zur Zeit laufen die Vorgesprdache mit weiteren Firmen, die in dieses
Gesamtkonzept passen und die durch ihre Zielrichtung Synergien ver-
sprechen. Diese sind z.B. Firmen fiir Marketing, Beratung und Training
und Coaching, Metallverarbeitung, Elektronikentwicklung u.é&.

Mit Beschluss zur Offenlage wird die gewerbliche Bauflache von ur-
springlich ca. 1,21 ha auf 0,4 ha reduziert.

I7  W-Flache "Kohlgasse IV" und Griinflache

Wie unter Pkt. 5.2 Entwicklung der Wohnbauflachen erlédutert, sieht die
Gemeinde die Notwendigkeit in allen 3 groBen Ortsteilen kleinere
Wohnbauflachen auszuweisen, um auch hier aktive Baulandpolitik be-
treiben zu kénnen. Im Vorfeld werden verschiedene Mdéglichkeiten der
Siedlungsentwicklung untersucht. in der Abwégung aller untersuchten
Flachen sieht die Gemeinde die bauliche Entwicklung des OT Ichen-
heim in nérdlicher Richtung im Anschluss an die bereits vorhandenen
Wohngebiete Kohlgasse | - lll. Westlich des Gebiets ist die Ausweisung
einer offentlichen Griinfliche als Puffer zischen Sport- und Freizeitnut-
zungen und der Wohnbauflache vorgesehen.

Hinsichtlich des Abstands zur Pferdesportaniage / Reitplatz ist festzu-
stellen, dass sich bereits stidlich davon eine bestehende Wohnbebau-
ung befindet. Mit der tatsdchlichen Nutzung des Reitgelandes wird zur
nordéstlichen Ecke des geplanten Baugebiets noch ein Abstand von
ca. 50 m eingehalten. Da die Nutzung nur tagsiiber stattfindet und nicht
dauerhaft betrieben wird, wird hier kein Nutzungskonflikt gesehen.
Dennoch ist auf B-Planebene diese Nutzung entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Hinsichtlich der angrenzenden Tennisplétze wurde bereits beim sudlich
angrenzenden Baugebiet "Kohlgasse IlI" ein Larmschutzgutachten er-
stellt. Dort wurde mit aktiven Larmschutzmafnahmen (kleiner Erdwall
mit o6ffentlicher Griinflaiche (Pufferstreifen), organisatorischen Maf-
nahmen) sowie passiven Larmschutzmafnahmen eine Beeintréchti-
gung der angrenzenden Wohnbebauung ausgeschlossen.
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Insofern ist davon auszugehen, dass der evtl. Konflikt in einem spate-
ren B-Planverfahren mit einem Larmschutzgutachten und entsprechen-
den MafRnahmen zu Iésen ist.

Vorausschauend ist bereits im FNP ein Pufferstreifen als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen.

Grunflache "Erweiterung Sportanlagen”

Auf die Ausweisung der Flache soll mit Beschluss zur Offenlage auf-
grund der eingegangenen Anregungen der Behérden und T6B verzich-
tet werden.

geplante "Nordtangente" nérdlich der Ortslage

Fiur die geplante Nordtangente nérdlich der Ortslage von Ichenheim
wurde bereits ein B-Plan aufgestelit.

Der B-Plan "Nordtangente” (Ing.biro RS, Achern) trifft in seiner Be-
grindung folgende Aussagen zur Ausweisung dieser innértlichen Um-
fahrung:

(Hinweis: Bei den kursiv gedruckten Passagen handelt es sich um Zitate.)

Die Gemeinde Neuried hat in den letzten Jahren wesentliche bauliche
Erweiterungen erfahren, Neubaugebiete sind in der Planung oder geménR
aktuellem FNP mittelfristig zur Bebauung vorgesehen.

Die Verkehrsinfrastruktur von Ichenheim gentigt dieser Entwicklung nur
noch bedingt. Wichtigste Verkehrsachse ist die Hauptstrale als Orts-
durchfahrt (LandesstraBe 75). Neben ihrer Funktion als uberortlicher
Verkehrsweg sind an sie sdmtliche innerértlichen HaupterschlieBungs-
straBen sowie die KreisstraBe 5332 aus Richtung Niederschopfheim
und die LandesstraBe 104 aus Richtung MeiBenheim angebunden. Um
diesem Missstand zu beheben, wurde bereits in den 1990er Jahren ei-
ne innerértliche Umfahrungsstralle geplant und teilweise bereits umge-
seftzt.

Die baulichen Entwicklungen &stlich der HauptstralBe wurden bereits
uber einen neuen StralBenanschluss im Norden an die Hauptstral3e an-
gebunden. Auch der erste Teilabschnitt nach Westen bis zur Kreuz-
stral3e wurde bereits hergestellt.

Eine Anbindung der nordwestlichen Siedlungsfldchen von Ichenheim,
die hauptsédchlich den Erweiterungen im gewerblichen Bereich dienen,
ist bisher aber nicht erfolgt. Dieser Verkehr wird nach wie vor lber die
RheinstralBe abgewickelt. Dariiber hinaus herrscht hier insbesondere in
den Sommermonaten auch reger Freizeitverkehr (2 Badeseen, Angler-
heim, Bootsanleger, Wassersportveranstaltungen, Spaziergénger).

Die RheinstralBe nimmt als Hauptverkehrsachse durch den Ort den ge-
samten Schwerlastverkehr von den im Westen liegenden Gewerbege-
bieten sowie den Kieswerken auf. Verkehrserfassungen von 2013 zei-
gen bereits einen Schwerverkehrsanteil in Héhe des Anwesens Rhein-
strale 68 von ca. 26% auf. Dieser ist auf Grund von Neuansiedlungen
im Gewerbegebiet in den vergangenen Jahren noch gestiegen. Unter
anderem befindet sich hier seit einigen Jahren eine private zentrale An-
nahmestelle fiir Mais und Getreide zu der, insbesondere zu den Ernte-
zeiten, ein hohes Aufkommen von schwerem landwirtschaftlichem Ver-
kehr zu verzeichnen ist.
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Der Schwerverkehr wird derzeit tiber die Rheinstra3e zur Hauptstral3e
geleitet. Um den beengten Bereich der sudlichen Rheinstralle zu mei-
den, nutzt der nach Norden orientierte Teil des Schwerverkehrs heute
bereits die Kreuzstrale und den Anschluss iber den Kreisverkehr an
die Hauptstral3e.

Bereits 2006 wurde im Rahmen des MalBnahmenkonzepts des Lan-
dessanierungsprogramms fir den Ortsteil Ichenheim der Riickbau und
die Neugestaltung der Rheinstrale vorgesehen. Weiter heil3t es hier:
"Der Umbau der Ortseinfahrt aus Richtung Dundenheim zu einem
Kreisverkehr mit direktem Anschluss an das westlich gelegene Gewer-
be und das Kieswerk entlastet die RheinstraBe von dem bisherigen
Durchgangsverkehr (insbesondere Schwerlastverkehr) und macht diese
funktional zu einer Wohnstrae" (STEG Stuttgart, Juli 2005).

Die Planungserforderiichkeit ist gegeben, da die Umsetzung der Pla-
nungsziele, in diesem Fall die Herstellung der Nordtangente zur Entlas-
tung des Ortskerns, andernfalls nicht durchgefiihrt werden kann.

Eine Weiterentwicklung der gewerblichen Bauflachen in westlicher
Richtung zwischen dem nérdlichen Siedlungsrand und der kinftigen
Nordtangente war seitens der Gemeinde bereits angedacht und zur
friihzeitigen Beteiligung ausgewiesen. Im Hinblick auf den nachzuwei-
senden Bedarf wurden diese Flachen zur Offenlage herausgenommen.

Miillen

M1 und M2

Zur Offenlage hat der Gemeinderat beschlossen, die genehmigte
W-Flache M1 nordéstlich der Gartnerei zugunsten der Neuausweisung
einer M-Flache im Norden von Mullen zu tauschen.

Im Hinblick auf Eigentumsverhéltnisse bzw. fehlende Mitwirkungsbe-
reitschaft sieht die Gemeinde Neuried die Chance, mit der Flache M2
ein Baugebiet als "Dérfliches Wohngebiet" zu realisieren und mit dieser
Gebietsart den umgebenden Nutzungen entsprechend Rechnung zu
tragen.

Im Gegenzug soll die schon ldanger ausgewiesene, aber nicht umge-
setzte W-Flache in der Ortslage herausgenommen werden.
Schutterzell

Sch1Gemeinbedarfsflache "Burgerhaus" und Grinflache "Sport"

Die Gemeinde Neuried plant im OT Schutterzell den Neubau einer Bur-
gerhaus sowie die Anlage eines weiteren Sportplatzes am sudostlichen
Rand von Schutterzell. Damit sollen die bereits vorhandene Sport- und
Freizeiteinrichtungen am bestehenden Standort ergéanzt und gebiindelt
werden.
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Sch3Herausnahme Teilbereich W-Flache "Bernetsfeld”

Die bisher ausgewiesene W-Flache schlie3t im Suden an eine Misch-
bauflache im Ortskern an. Erste Uberlegungen im Vorfeld der Aufstel-
lung eines B-Plans fiir diese Flache haben gezeigt, dass ein direkter
Anschluss an die bestehende Bebauung aufgrund vorhandener land-
wirtschaftlicher Nutzung und den damit verbundenen Immissions-
schutzkonflikten nicht méglich ist. Somit ist eine entsprechende Ab-
standsflache vorzusehen. Im Hinblick auf die geplante Neuausweisung
von W-Flachen auf der Gemarkung und die dafur erforderlichen
Tauschflachen hat die Gemeinde beschlossen, eine Teilflache der be-
reits genehmigten W-Flache wieder herauszunehmen.

7.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Bestandskorrekturen

Nachrichtliche Ubernahmen/Bestandskorrekturen

OT Altenheim

A1

>
A2

A8

A9

Korrektur Abgrenzung Mischbaufliche / Wohnbaufldiche gemafR rechts-
kraftigem B-Plan "Untere Schaflache III"

Bebaut nach § 30 BauGB

Darstellung Gemeinbedarfsfliche Alten- und Pflegeheim / Betreutes
Wohnen und Kindergarten gemaf rechtskraftigem B-Plan "Streng" bzw.
bestehender Bebauung

Bebaut nach § 30 BauGB

Darstellung Mischbauflédche geman rechtskréaftigem B-Plan "Jugendzent-
rum Altenheim"

Bebaut nach § 30 BauGB

Ubernahme der offentlichen Griinfliche gemaR rechtskraftigem B-Plan
"Oberfeld"

geman § 30 BauGB

Darstellung der S-Flache "Reitsport” gemaf bestehender Bebauung und
Nutzung als Bestand

Bebaut nach § 30 BauGB

Darstellung der gewerblichen Bauflache als Bestand gem&R rechtskrafti-
gem B-Plan "ba'sic - West" bzw. bestehender Bebauung

Bebaut nach § 30 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Freihaltezone) geman
dem raumordnerischen Vertrag zum Zielabweichungsverfahren fur die
Ansiedlung der Fa. Graf

Darstellung der gewerblichen Bauflache als Bestand gemaf rechtskrafti-
gem B-Plan "ba'sic - Siid" bzw. bestehender Bebauung

Bebaut nach § 30 BauGB
Darstellung der S-Flachen "Forum am Rhein" und "Erholung" als Be-

stand gemaR rechtskraftigem B-Plan "Forum am Rhein" bzw. bestehen-
der Bebauung

r‘-rb\'_r\_a—/.l Bebaut nach § 30 BauGB
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OT Dundenheim

D1 Darstellung der eingeschréankten gewerblichen Bauflache als Bestand
geman rechtskraftiger 1. And. des B-Plans "Meerkorn" bzw. vorhandener
Bebauung

4 Verfahren nach § 13a BauGB, bebaut nach § 30 BauGB

D2 Darstellung der W-Fléche als Bestand gemaR rechtskréftiger 1. And. des

B-Plans "Meerkorn" bzw. vorhandener Bebauung
> Verfahren nach § 13a BauGB, bebaut nach § 30 BauGB

D3 Darstellung der gewerblichen Baufldche als Bestand gemaf rechtskréafti-
gem B-Plan "Langmatten II" bzw. vorhandener Bebauung

> Bebaut nach § 30 BauGB

D4 Darstellung einer Versorgungsflache "Wasserwerk" gemaR Bestand
> Realisiert nach § 35 Abs. 1 BauGB
D5 Darstellung der Wohnbauflache als Bestand gemaR rechtskraftigem

B-Plan "Kropfbihn"
> Verfahren nach § 13a BauGB / § 13b BauGB, bebaut nach § 30 BauGB

OT _Ichenheim

11 Korrektur der Abgrenzung Gemeinbedarfsflache im Bereich des Kinder-
gartens geman rechtskraftigem B-Plan "Friedhof - And." bzw. vorhande-
ner Bebauung

Verfahren nach § 13a BauGB, bebaut nach § 30 BauGB
2 Darstellung der Abgrenzung W-Fléche als Bestand gemaR rechtskrafti-
gem B-Plan "Kohlgasse III"
> Bebaut nach § 30 BauGB
13 Korrektur der Abgrenzung W-Flache und &ffentliche Grunflache gemag
rechtskraftigem B-Plan "Kohlgasse III"
> Bebaut nach § 30 BauGB

| 4 -

15 Korrektur der Abgrenzung eingeschréankte gewerbliche Bauflache,
W-Flache gemaR rechtskraftigem B-Plan "Noérdl. Tramweg"

> Bebaut nach § 30 BauGB

16 Korrektur der Abgrenzung Mischbauflache/W-Flache gemaf rechts-
kraftigem B-Plan "Seelengassenfeld"

> Bebaut nach § 30 BauGB

|7 Korrektur der Abgrenzung offentliche Griinflache "Sportanlagen" gemafn
Bestand (Nachtrag der bestehenden Skateranlage)

18 Darstellung des Bestattungswalds, stiddstlich von Ichenheim gemé&fR Be-
stand
19 Darstellung der Mischbauflache Heerstralle West geman Bestand

> Bebaut nach § 35 BauGB
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110 Darstellung der Mischbaufléche éstlich der Stralke "Im Kileibertsfeld" ge-
maR der rechtskraftigen Einbeziehungssatzung "Im Kleibertsfeld"

> Bebaut nach § 34 BauGB

OT Miillen

M1 Darstellung des Wohngebiets "Im néchsten Feld" als Bestand und Redu-
zierung im westlichen Bereich entsprechend der tatsdchlichen Grenzen
im B-Plan "Im néchsten Feld" bzw. der bebauten Grundstiicke (um ca.

0,19 ha)

> Bebaut nach § 30 BauGB

M2 Darstellung des Baugebiets "Ehemalige Gartnerei" und des Feuerwehr-
geratehauses / Gemeinbedarfsfldche als Bestand gemé&R vorhandener
Bebauung

4 Bebaut nach § 30 BauGB

M3 Darstellung des ehemaligen Feuerwehrgerdtehauses / Gemeinbedarfs-

fliche als W-Flache gemaR der jetzigen Nutzung

> Bebaut nach § 34 BauGB

M4 Darstellung der Gemeinbedarfsflaiche "Rathaus / Mehrzweckhaus" ge-
maf Bestand

> Bebaut nach § 34 BauGB

M5 Darstellung und Arrondierung der ausgewiesenen W-Fldche geméafR Be-
stand

> Bebaut nach § 34 BauGB

M6 Geringfligige Korrektur der Abgrenzung des Baugebiets "Maiermatt IV"
im stidwestlichen Bereich gemaf Abgrenzung B-Plan bzw. der bebauten
Grundstiicke

> Bebaut nach § 30 BauGB

OT _Schutterzell

SCH 1 Darstellung des Wohngebiets "Elter - Erweiterung" gemaR rechts-
kraftigem B-Plan bzw. bestehender Bebauung

> Bebaut nach § 30 BauGB

SCH 2 Darstellung der M-Fléche westlich der WinkelstralRe gemaf} Bestand
> Bebaut nach § 34 BauGB
SCH 3 Darstellung der gewerblichen Bauflache o6stlich des Gewerbegebiets

gemaR rechtskraftiger 1. And. u. Erweit. des B-Plans "Gewerbegebiet
am Sportplatz"

SCH4 Geringfiigige Korrektur der Abgrenzung W-Flache / éffentl. Grunflache
geman rechtskraftigem B-Plan "Krummatt - Erweiterung"

> Bebaut nach § 30 BauGB

SCH 5 Darstellung der W-Flache statt bisher Grunflache geméaR rechts-
kraftigem Teil-B-Plan "Elter"

" 4 Bebaut nach § 30 BauGB
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SCH 6 Geringflugige Korrektur der nérdlichen Abgrenzung W-Fléache "Bernets-
feld" gemanR vorliegendem B-Planentwurf "Bernetsfeld" (Stand Offenla-
ge)

SCH 7 Darstellung der Herausnahme der gewerblichen Bauflache "Gewerbe-
gebiet Am Sportplatz" entsprechend der 5. And. des FNP

SCH 8 Darstellung der Mischbauflache westlich der Ortenaustralle gemaR der
rechtskraftigen Abrundungssatzung "Steinroth"

> 4 Bebaut nach § 34 BauGB

7.7 Flachenausweisungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

7.7.1 Rechtliche Grundlagen

Gemal § 1 Abs. 1 BauGB ist Aufgabe der Bauleitplanung nicht nur bauliche,
sondern auch sonstige Nutzungen zu regeln. Hierzu zdhlen unter anderem
die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 1
Satz 1 und 2 BauGB), die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB), der sparsa-
me und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Begrenzung
der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR (§ 1a Abs. 2 BauGB), die
Berucksichtigung der Darstellung von Landschaftsplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. g BauGB) sowie die Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft und der vorgesehene Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe durch geeignete Festsetzungen als Flachen oder Manahmen zum
Ausgleich (§ 1 Abs. 3 BauGB).

7.7.2 Flachenausweisungen aus dem Landschaftsplan

Im Rahmen des Landschaftsplans, der vom Biro Dietrich 1999 erstellt wur-
de, wurden Vorschlage fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft - sog. Okologische MalRnahmen - erarbeitet.

Diese beinhalten

- Schutzgebietsvorschlage

- Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspfle-
ge
Flachen fur MaBnahmen zur Sicherung/Verbesserung der Leistungsféhig-

keit des Naturhaushalts, der Erholungsvorsorge und des Landschaftsbilds
(Sanierung und Entwicklung)

- Vorschlége fur Folgeplanungen
- Biotoppflegepléane
Nutzungskonzepte
Granordnungspléne
Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Bereits in der rechtsverbindlichen 4. Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurden die im Landschaftsplan vorgeschlagenen Fléchen fur Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ausgewiesen.
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Diese Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft wurden fur die 9. And. des FNP der Gemeinde Neuried digi-
talisiert und sind durch die Aufnahme in den FNP rechtsverbindlich, da sie
bereits in der 4. Fortschreibung des FNP enthalten waren.

7.7.3 Flachenausweisungen zum Schutz der freien Landschaft / Flichen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Stand Friihzeitige Beteiligung
Anlass und Sachstand

Ausgangspunkt fur die Uberlegungen der Gemeinde, Freihaltezonen im FNP
auszuweisen, war der abgeschlossene raumordnerische Vertrag zwischen
der Gemeinde Neuried, dem Zweckverband Gewerbepark Ba-Sic und dem
Regionalverband Sidlicher Oberrhein von 2018 i.R. des Zielabweichungs-
verfahrens zur gewerblichen Entwicklung stdlich der L 98 (8. And. FNP Ge-
meinde Neuried).

In diesem Vertrag wurden u.a. Vereinbarungen zur "dauerhaften Sicherung
der Freiraumfunktionen im Bereich sidlich der L 98" (§ 3 des Vertrags) so-
wie zu "MaBRnahmen zur Sicherung und Entwicklung des Biotopverbunds im
Bereich siudlich der L 98" (§ 4 des Vertrags) getroffen.

Damit soll der dauerhafte Erhalt der Freiraumfunktion im Bereich sudlich der
L 98 zwischen Unterem Wald und Schutter (ca. 220 ha Niederungsbereich,
der nicht baulich geprégt ist) gesichert werden.

Dieser verbleibende Freiraumbereich ist dauerhaft von baulichen Anlagen
i.S. von § 35 BauGB (AuRRenbereichsvorhaben) freizuhalten. Des Weiteren
hat sich die Gemeinde in diesem Vertrag verpflichtet, i.R. der anstehenden
Fortschreibung (jetzt Anderung) des FNP den betreffenden Bereich durch
eine geeignete Fléchendarstellung von baulichen Anlagen freizuhalten, um
diese MalRnahme planungsrechtlich zu sichern.

Auf Grundlage eines Fachbeitrags zur "Steuerung landwirtschaftlicher Bau-
vorhaben im Aul3enbereich" (Biro Bresch, Henne, Miuhlinghaus in Bruchsal)
und unter Beteiligung der Ortschafts- und Gemeinderate wurden i.R.d. friih-
zeitigen Beteiligung zur Aufnahme in die 9. And. des FNP der Gemeinde
Neuried

e Freihaltezonen von landwirtschaftlichen Bauvorhaben, die gréf3tenteils
die prioritdren Freihaltezonen im Offenland des Gutachtens betreffen

e Freihaltezonen von landwirtschaftlichen Bauvorhaben, in denen eine
Bebauung im Bereich des Regionalen Grunzugs mit besonderer Be-
grindung zul&ssig ist

festgelegt.
Stand Offenlage
Flachenausweisung im Flachennutzungsplan

Nach Diskussionen der eingegangenen Anregungen der Behdrden hat sich
die Gemeinde Neuried entschieden, dass mit Ausnahme der im raumordne-
rischen Vertrag vereinbarten Sicherung des Niederungsbereichs stdlich der
L 98 zwischen Unterem Wald und Schutter keine weiteren Freihaltezonen, in
denen landwirtschaftliche Bauvorhaben nicht erwiinscht sind, in der 9. And.

,_J‘-'\._r-—?]e_s;NP ausgewiesen werden sollen.
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Es war zu befiirchten, dass ggf. nicht ausreichend gewichtige Griinde vorlie-
gen, um privilegierte Bauvorhaben im vorgesehenen Umfang auf der Ge-
markung auszuschlieBen. Des Weiteren hatten Landwirte bzw. das Amt fur
Landwirtschaft i.R.d. friihzeitigen Beteiligung eine Ausweisung von Freihalte-
zonen als erhebliche Einschrankungen abgelehnt.

Daher hat sich die Gemeinde in der Abwagung gegen die Ausweisung ent-
schieden.

8 Hinweise

8.1 Hinweis des Regierungsprasidiums Stuttgart - Landesdenkmalpflege

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuried betrifft in
drei Fallen (D1, D2, I11) archdologische Kulturdenkmale gemal § 2 DSchG
BW:

- Die Flachen D2 (ca. 1,8 ha als eingeschrankte gewerbliche Bauflache und
Wohnbauflache beabsichtigt) und D1 (ca. 2,6 ha als gewerbliche Baufla-
che beabsichtigt) liegen innerhalb und nérdlich des archéologischen Kul-
turdenkmals der Gemeinde Neuried, Gemarkung Dundenheim, ,Meer-
korn“ - Listen-Nr. 1:

Siedlungsspuren unbestimmter Zeit, die als positive Bewuchsmerkmale
durch Luftbilder festgestellt worden sind. Im Dezember 2019 wurde dort
eine etwa 540 x 60 m groBe Flache auf archaologische Strukturen und
Objekte im flachen Untergrund geomagnetisch prospektiert. Mehrere
Anomalien bzw. Anomaliebereiche kénnten aufgrund ihrer Geometrie bzw.
Auspragung potenziell archdologisch von Bedeutung sein. ) '

- Die Flache I1 (ca. 3,7 ha als eingeschrankte gewerbliche Bauflache und
Mischbauflache beabsichtigt) liegt grétenteils innerhalb des arch&ologi-
schen Kulturdenkmals der Gemeinde Neuried, Gemarkung Ichenheim,
,Niederfeld“ - Listen-Nr. 2: merowingerzeitliches Reihengraberfeld. Bei ei-
ner kleineren, privaten Kiesentnahme wurde 1964, ca. 50 m vom damali-
gen Ortsrand entfernt, mindestens ein Kérpergrab teilweise zerstért. Zwei
Funde sind bekannt geworden: eine Lanzenspitze mit Tulle und ein hand-
aufgebautes, verziertes Rippengefal3; weitere Objekte und Skelettreste
sind anscheinend weggeworfen worden (Fundbericht Ba-Wi 2, 1975, 247,
Taf. 297C).

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuried betrifft in
sieben Fallen (A3, A4, A5, A9, D3, 12, I13) siedlungsgiinstige Flachen in (un-
mittelbarer) Nahe archéologischer Kulturdenkmale gemaf § 2 DSchG BW:

- Die Flache A3 (ca. 4,25 ha als Wohnbauflache beabsichtigt) liegt sud-
westlich des archédologischen Kulturdenkmals der Gemeinde Neuried,
Gemarkung Millen, ,Schaflacher Feld” - Listen-Nr. 5: Grab aus der Bron-
zezeit. Beim Anlegen einer Riibenmiete wurde vor dem Zweiten Weltkrieg
eine Korperbestattung mit einem Bronzeschwert gefunden; das Schwert
ging in den Kriegswirren verloren. Nach dem Krieg seien abermals Ske-
lettreste beobachtet worden. Es ist mit einem Graberfeld und der dazuge-
hérigen Siedlung zu rechnen.
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- Die Flache A4 (ca. 2 ha als Sonderbauflache beabsichtigt) liegt suiddstlich
der archéologischen Kulturdenkmale der Gemeinde Neuried, Gemarkung
Altenheim ,Alte Wage”“ - Listen-Nr. 8: romische und mittelalterliche Sied-
lungen, belegt durch Mauerreste und Keramikfunde sowie ,Alte Weide“ -
Listen-Nr. 11: Wall-Grabenanlage (sog. Redoute) aus dem 17./18. Jahr-
hundert.

- Die Flachen A5 (ca. 2,7 ha als gewerbliche Bauflache beabsichtigt) und
A9 (ca. 1 ha als Gemeindebedarfsflache ,Feuerwehr* beabsichtigt) liegen
stdwestlich bzw. nordwestlich der archédolog. Kulturdenkmale der Ge-
meinde Neuried, Gemarkung Miullen, ,Schaflacher Feld“ - Listen-Nr. 5
(s.0. A3) bzw. der Gemeinde Neuried, Gemarkung Dundenheim, ,Meer-
korn“ - Listen-Nr. 1 (s.0. D2 u.D1).

- Die Flache D3 (ca. 1,3 ha als Wohnbauflache beabsichtigt) liegt westlich
des archaologischen Kulturdenkmals der Gemeinde Neuried, Gemarkung
Dundenheim ,Ortstetter” - Listen-Nr. 2: wohl frihmittelalterliches Graber-
feld. Im Graben fir die neue Wasserleitung wurden hier Teile von mindes-
tens drei Kérperbestattungen aus einer Tiefe von 1,50 m herausgerissen.
Es soll auch ein Gefal gefunden worden sein, das aber mit dem GroRteil
der Skelettreste wieder vergraben wurde.

- Die Flache 12 (ca. 0,86 ha als gewerbliche Bauflache beabsichtigt) liegt
unmittelbar &éstlich des archéologischen Kulturdenkmals der Gemeinde
Neuried, Gemarkung Ichenheim, ,Niederfeld“ - Listen-Nr. 2: merowinger-
zeitliches Reihengraberfeld (s.o. 11) sowie nordwestlich des archaologi-
schen Kulturdenkmals der Gemeinde Neuried, Gemarkung Ichenheim, ,Im
Seelgassenfeld” - Listen-Nr. 4: urnenfeldzeitliche Siedlung. 1991 und
1994 wurden im damaligen Neubaugebiet in den Baugruben von zwei
Hausern drei trichterférmige Vorratsgruben und sieben weitere Gruben,
von denen eine sekundar als Grabgrube fir eine Korperbestattung ge-
nutzt wurde, ausgegraben. Die Fundstelle befindet sich auf einer ,L&ss-
Dine“ (Die Ortenau 75, 1995, 83-84).

- Die Flache 13 (ca. 1,2 ha als gewerbliche Bauflaiche beabsichtigt) liegt
nordéstlich des archéologischen Kulturdenkmals der Gemeinde Neuried,
Gemarkung Ichenheim, ,Im Seelgassenfeld” - Listen-Nr. 4: urnenfeldzeitli-
che Siedlung (s.o. 12) sowie sidlich des archdologischen Kulturdenkmals
der Gemeinde Neuried, Gemarkung Ichenheim, ,Trudenbiihn / Trutten-
bihn“ - Listen-Nr. 3: mittelalterliche Siedlung. Bei Begehungen wurden
immer wieder mittelalterliche Scherben auf einer Erhebung zwischen der
B36 im Westen und dem Kirchweg im Osten gefunden (Die Ortenau 63,
1983, 28).

Angesichts dieser Situation ist davon auszugehen, dass in den Planungsge-
bieten bei Bodeneingriffen mit archaologischen Funden und Befunden - Kul-
turdenkmalen gemaR § 2 DSchG - zu rechnen ist.
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8.2

8.2.1

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

Um allseitige Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spatere Bauverzoge-
rungen zu vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéo-
logische Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es
nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Dazu bietet das Landesamt fur Denkmalpfiege den Abschluss einer 6ffent-
lich-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbe-
sondere zu Fristen fur die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des
Veranlassers.

Die archéologischen Voruntersuchungen bedirfen im Regelfall aufgrund ih-
rer GroRe einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche
naturschutzrechtliche Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbe-
reiche) umfasst. Der Vorhaben-/ErschlieBungstréager beantragt alle erforder-
lichen Genehmigungen bei den zustandigen Behérden und unterrichtet das
LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass im Falle notwendiger Rettungs-
grabungen durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenk-
male ggf. mehrere Wochen/Monate in Anspruch nehmen kann und durch
den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfiihrung der Manahme arché&ologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denk-
malbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&olo-
gischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Hinweis des Regierungsprisidiums Freiburg - Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Bergbau

Innerhalb der geplanten gewerblichen Baufliche A5 in Altenheim befindet
sich die Erdélbohrung (Altbohrung) ,Offenburg 10“ des ehemaligen Erddlge-
winnungsbetriebs Offenburg.

Das LGRB weist darauf hin, dass Undichtigkeiten (Aufstieg von Erdél und/oder
Erdgas) bei Altbohrungen grundséatzlich nicht dauerhaft sicher ausgeschlossen
werden kénnen. Dies betrifft auch den naheren Umkreis der Bohrungen. So-
lange eine Bohrung zugéanglich bleibt, ist dies unproblematisch. Wird sie lber-
baut, kann eine Gefahr durch Gasansammlungen in nicht ausreichend belifte-

I_Ip-,\‘-rl_tﬁl('l_I-IohI—)Réiumen (Kellerrdaume, Leitungskanale) entstehen.
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Zur Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit sind die Bohransatzpunkte al-
ter Erdélbohrungen in einem Radius von 5 m von Geb&auden oder baulichen
Anlagen (z. B. Kandle, Leitungstrassen, Schéchte) freizuhalten.

8.3 Hinweis des Regierungsprasidiums Freiburg - Umwelt / Grundwasser
Altenheim A 3 - A 10

Die in den Anlagen geplanten Anderungen des Fléchennutzungsplans liegen
im Bereich der Auswirkungen der genehmigten Hochwasserriickhalteraume
Kulturwehr Kehl und der Polder Altenheim | und Il, welche vom Land Baden-
Wirttemberg betrieben werden. Polder Altenheim | kann bei einem Hoch-
wassereinsatz bis auf 146.60 m+NN und Polder Altenheim Il bis 149,60
m+NN eingestaut werden. Bei einer ,Schnellen Absenkung einer Staustufe”
kénnen diese innerhalb von 3 Stunden unterstiitzend zum Ruickhalt einge-
setzt werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei einem entsprechenden Retentionsbetrieb
in Verbindung mit einem Niederschlagsereignis die Grundwasserstdnde im
Bereich Altenheim auf ein signifikant hohes Niveau steigen kénnen. Eben-
falls finden regelmiRig sog. Okologische Flutungen der o0.g. Riickhalterdume
statt, wodurch Auswirkungen auf den Grundwasserstand zu erwarten sind.

Bei der Erstellung der Bebauungspléne sind Vorkehrungen gegen anstei-
gendes Grundwasser festzulegen.

DundenheimD 1-D 3

Es ist zu beachten, dass in diesen Gebieten ebenfalls sehr hohe Grundwas-
serstdnde zu erwarten sind und dass dieser Sachverhalt bei baulichen Anla-
gen zu bericksichtigen ist.

Ichenheim[1-13,M1-6,SCH1-7:

Die in den Anlagen aufgefilhrten Anderungen des Flachennutzungsplans im
Ortsteil Ichenheim liegen im Auswirkungsbereich des kiinftigen Ruckhalte-
raum Ichenheim / MeiRenheim / Ottenheim (RHR IMO) und der im betriebs-
bereiten Polder Altenheim (PDA).

OT MillenM 1 - M 6:

Es ist zu beachten, dass in diesen Gebieten ebenfalls sehr hohe Grundwas-
serstande zu erwarten sind und dass dieser Sachverhalt bei baulichen Anla-
gen zu beriicksichtigen ist.

OT Schutterzell SCH1 -SCH 7:

Es ist zu beachten, dass in diesen Gebieten ebenfalls sehr hohe Grundwas-
serstande zu erwarten sind und dass dieser Sachverhalt bei baulichen Anla-
gen zu bericksichtigen ist.
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8.4 Hinweis des Landratsamts Ortenaukreis - Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz

8.4.1 Uberschwemmungsgebiete

Nach unserem derzeitigen Stand der Kenntnisse (Hochwassergefahrenkar-
ten) werden die geplanten Flachen bei einem 100-jahrlichen Hochwasserer-
eignis teilweise Uberflutet und liegen somit nach § 65 WG in einem gesetz-
lich festgelegten Uberschwemmungsgebiet.

Weitere Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten bei extremen
Hochwasserereignissen (HQextrem) tberflutet. Solche extremen Hochwas-
serereignisse kénnen sein: ein grolBerer als der hundertjahrliche Abfluss
(HQ100), ein Versagen oder Uberstrémen von Hochwasser-Schutzanlagen
oder Verklausungen an Engstellen wie etwa Bricken oder Durchléassen.

HQextrem-Uberflutungs_fléchen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als ,Risiko-
gebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

Die betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan nicht gekennzeichnet.

Fachtechnische Beurteilung

Im Flachennutzungsplan sind Uberschwemmungsgebiete nach §§ 5 Abs. 4a
und 9 Abs. 6a BauGB im Plan- und Textteil nachrichtlich zu ibernehmen und
als ,Uberschwemmungsgebiet geman § 65 WG" zu kennzeichnen.

HQextrem-Uberflutungsflachen sind im Flachennutzungsplan gemaR § 5
Abs.._4a BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen als ,Risikogebiete auferhalb
von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG*.

Im Uberschwemmungsgebiet ist gemaR § 78 Abs. 1 die Ausweisung von
neuen Baugebieten im AuRenbereich in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Eine wasserrechtliche Zulas-
sung der Baugebietsausweisung im Uberschwemmungsgebiet ist bei der Un-
teren Wasserbehoérde zu beantragen. Darin ist das kumulative Vorliegen der
Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG nachzuweisen.

Die Uberplanung von Uberschwemmungsgebieten im Innenbereich ist da-
hingegen wasserrechtlich nach § 78 Abs. 3 WHG zu beurteilen.

Eine Ubernahme der Uberschwemmungsg_ebiete in den FNP erscheint im
Hinblick auf den PlanmaRstab sowie die Ubersichtlichkeit und Machbarkeit
des Plans nicht zielfiihrend.

In den Bewertungsbdgen der geplanten Fldchenausweisungen wurde eine
Betroffenheit dargestelit.
8.4.2 Altlasten

Eine Darstellung der Altstandorte und Altablagerungen sind aufgrund des
Planmafstabs im FNP nicht darstellbar. Eine Betroffenheit der neu ausge-
wiesenen Flachen ist auf B-Planebene entsprechend zu prifen.
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8.5 Hinweis des Landratsamts Ortenaukreis - Amt fiir Landwirtschaft

Da es sich mit Ausnahme der Landwirtschaftsflachen westlich der Ortslage
nur um Flachen der Vorrangflur Stufe 1 handelt, ist es nicht moglich, eine
Siedlungsentwicklung ohne Beanspruchung dieser hochwertigen Landwirt-
schaftsflachen durchzufiihren.

Die Gemeinde Neuried ist sich der Inanspruchnahmen von hochwertigen
landwirtschaftlichen Flachen durchaus bewusst. Daher wurden zur Offenlage
der Umfang der neu ausgewiesenen Bauflachen nochmal reduziert.

Bei den W-Flachen werden bereits genehmigte Flachen herausgenommen, so
dass es hier zu einem fast flaichengleichen Tausch kommt und nur ca. 1,04 ha
zusétzliche landwirtschaftliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Bei den gewerblichen Bauflachen besteht ein groRerer Bedarf, da bereits
ortsanséassige Betriebe Erweiterungsbedarf angemeldet haben. Hier hat die
Gemeinde auch ihre urspriinglich angedachte Flachenausweisungen zur Of-
fenlage reduziert und kann damit den kurz- und mittelfristig geplanten Be-
triebserweiterungen und Neuansiedlungen Rechnung tragen. In der Abwa-
gung muss die Gemeinde Neuried hier auch der Standortsicherung und da-
mit auch der Arbeitsplatzsituation sowie der Schaffung von neuen Arbeits-
platzen Rechnung tragen.

Immissionsschutz

Die Planungsgebiete werden durch landwirtschaftliche Flédchen begrenzt. Da
die Uberplanten Gebiete an ackerbauliche Flachen angrenzen, ist mit den fir
die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub,
...) zu rechnen. Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln -wird-
aus landwirtschaftlicher Sicht empfohlen, gegenuber Ackerkulturen einen
Abstand von 10 m einzuhalten, der durch eine 2 bis 3-reihige, dichte, mit
immergrinen Pflanzen durchsetzte, mindestens 1,80 - 2,50 m hohe Ab-
schirmhecke auf zwei Drittel, also 6,7 m, reduziert werden kann. Der Immis-
sionsschutzstreifen dient gleichermaflen zum Schutz der Landwirte vor
emissionsbedingten Nachbarschaftskonflikten.

Ein Abstand zwischen Baugebiet bzw. Baugrundstiicksgrenze und landwirt-
schaftlicher Nutzung ist entsprechend einzuplanen und innerhalb des Plan-
gebiets zu realisieren. Auf den Gemarkungen von Neuried trennt hdufig eine
Stralle oder ein Wirtschaftsweg die landwirtschaftliche Nutzung von der Be-
bauung. Nutzungskonflikte werden damit minimiert. Es wird empfohlen diese
Praxis im Bestand beizubehalten und bei Neuabgrenzungen wiedereinzufih-
ren.

ErschlieBung
Die Erhaltung und Gestaltung einer ausreichenden ErschlieBung muss ge-
wahrleistet sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass beidseitige Wirtschaftswege zur Erschlie-
Rung der landwirtschaftlichen Fldchen stets zur Verfligung stehen mussen.
Beim Verlust eines Wirtschaftswegs durch eine Neuabgrenzung wird aus
landwirtschaftlicher Sicht empfohlen, zwischen landwirtschaftlicher Nutzung
und Bebauung ein Wegflurstiick mit 4 m Breite und einer Fahrbahn von min-
destens 3 m Breite méglichst mit Asphaltoberfldche einzufugen. Auf die Wir-

,-J"\.J-—?T_ng-,als Immissionsschutzstreifen wurde bereits hingewiesen.
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Hinsichtlich der Zu- und Abfahrtsméglichkeiten miissen folgende Vorausset-
zungen gegeben sein:

- Ausreichende Tragféhigkeit der StralRe
- Parkverbote auf den Zuwegungen zu LF

- Problemlose Zufahrt von Feldwegen auf Nutzflachen/Feldwegen auf Stra-
Ren (Niveauunterschiede)

Die landwirtschaftliche Bewertung zusétzlich zu den Darstellungen in den
Bewertungsbégen der neu ausgewiesenen Flachen ergibt Folgendes:

AusgleichsmaRnahmen

Hinsichtlich der notwendigen Ausgleichsmafnahmen wird aus landwirt-
schaftlicher Sicht auf Folgendes hingewiesen: Prioritat sollten Aufwertungen
vorhandener MaBnahmen, z.B. in den zahlreichen im Ortenaukreis ausge-
wiesenen Naturschutz- und Natura 2000-Gebieten haben. In diesen Gebie-
ten sind Flachen mit hohem Aufwertungspotential in groRer Anzahl vorhan-
den.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist im naturschutzrechtlichen Ausgleich eine

Konzentration auf

a) 6kologische Verbesserungen vorhandener Streuobstbestdnde oder/und
Biotope sinnvoll, um einem weiteren Verlust von landwirtschaftlich hoch-
wertigen Flachen vorzubeugen.

b) Eine Anerkennung als KompensationsmaRnahme kommt nur bei vorhan-
denen Streuobstbestidnden in Betracht, die seit vielen Jahren ungepflegt
(,verwildert”) sind und die intensiver ,ErstpflegemaRnahmen® bedurfen,
die Gber ohnehin regelmaRig erforderliche Erhaltungspflegema3nahmen
deutlich hinausgehen.

Weiterhin sollte gepriift werden, ob AusgleichsmaBnahmen im Bereich von
Gewasserrandstreifen durchgefiihrt werden kénnen, bzw. im Bereich von
Gewaésserrenaturierungen.

Ausgleichsflaichen werden im Rahmen der B-Planerstellung fur ggf. arten-
schutzrechtliche Belange und den naturschutzrechtlichen Ausgleich nach
dort formulierten Vorgaben festgelegt.

Die Hinweise, landwirtschaftlich wertvolle Flache mdéglichst nicht als Aus-
gleichsflache in Anspruch zu nehmen, werden zur Kenntnis genommen.

I:R.d. spateren B-Planverfahren sind die Hinweise bei der Festlegung von
AusgleichsmaRnahmen entsprechend zu priifen.

8.6 Hinweis der Uberlandwerk Mittelbaden GmbH & Co.KG

Um ein entstehendes Baugebiet in das Bestandsnetz zu integrieren, sind
Anderungen am Niederspannungsnetz notwendig. Konkrete Planungen er-
folgen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens.

8.7 Hinweis der terranets BW GmbH

Durch den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans verlaufen die
Gashochdruckleitungen Blankenloch - Basel (RTS 2), DN 300 u. Willstatt -
Tunsel (RTS 3), DN 400 jeweils mit diversen Anschlussleitungen der terra-
nets bw GmbH. Im Schutzstreifen der Gashochdruckleitungen verlaufen au-
Rerdem Telekommunikationskabel (Betriebszubehor).
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8.8 Hinweis der Netze BW GmbH

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans bestehen verschiedene Ver-
sorgungsanlagen der Netze BW GmbH. Uber die Gemarkung Schutterzell
verlauft die 110-kV-Leitung Weier Eichstetten, LA 1610.

Fur die Gberdrtliche Stromversorgung besteht eine Trasse fiir eine 110-kV-
Freileitung der Netze BW. Im Nahbereich der Anlage ist eine Nutzung nicht
bzw. nur bedingt und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zuléssig.

Seitens der Netze BW ist zurzeit keine Trassenanderung der 110-kV-Leitung
geplant. Gegebenenfalls sind Trassenanderungen der benachbarten Hoch-
und H6chstspannungsleitungen der DB Energie GmbH und der Transnet BW
GmbH vorgesehen. Auskiinfte hieriiber kénnen von den genannten Strom-
netzbetreibern erhalten werden.

Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den zukinftigen
energietechnischen Anforderungen. Bei der Bauflachenentwicklung wird je
nach Bedarf das vorhandene Netz erweitert. Bestehende Abstandsflachen
zwischen den vorhandenen Hochspannungsleitungen und Baugebieten sind
moglichst beizubehalten.

Zusammengestellt: Freiburg, im Juli 2019 LIF-FEU-ta
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September 2022
November 2022

PLANUNGSBURO FISCHER ,—ﬁ'\w—ﬂ_,a

GunterstalstraRe 32 = 79100 Freiburg i.Br /J/\@E,_NE_N\
Tel. 0761/70342-0 = info@planungsbuerofischer.de “ﬁ—lr“ff\
o)\

|

1

e feif
Fax 0761/70342-24 = www.planungsbuerofischer.de g' s l
- ~ |\ 1% § =
\] W /@QS \)_‘tba& o,

Tobias Uhrich, Biirgermeister

165Beg20.doc Genehmig’[ gemaB § 6 Bau GB

Landratsamt Ortenaukreis

Offenburg, den I 7 MRZ 2023

=
70

: '3 | "‘-‘ f M
'—"rl'\"rl_(]—"_‘ Planungsbiiro Fischer Seite 61

Giinterstalstr. 32 = 79100 Freiburg = Tel. 0761/70342-0 Stand: November 2022




Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Fliichennutzungsplans Anhang Begriindung

Anhang

Gemeinde Neuried / Zusammenstellung der noch anrechenbaren Flachen aus
dem rechtswirksamen FNP (Reserveflédchen)

OT Altenheim

|. Baullicken (rot)

Nr. Lage Gebietsart Anzahl Bemerkungen
der Bau-
plitze
1 Plobsheimer Strae | Wohnbauflache 1 Privateigentum
2 Laubertsweg Wohnbaufldche 1 Privateigentum
3 Eschauer Strale Wohnbaufldche 3 Privateigentum
4 Lindengasse Mischbaufldche 1 Privateigentum
5 Im Maéttel Mischbauflache 3 Privateigentum
6 Schulstralte Mischbauflache 2 Privateigentum
7 Gaiswinkelgasse Mischbauflache 2 Privateigentum
8 Schwarzwaldstrae | Mischbaufléche 2 Privateigentum
9 Akazienweg Mischbauflache 4 Privateigentum
10 Im Baumannsbiindt | Wohnbaufléche 2 Privateigentum
11 Ginsterweg Wohnbaufldche 1 Privateigentum
12 Industriestrafle Gewerbl. Bauflache 1 ‘Eigentum Fa. Sonoco fiir Erwei--
terung
Summe Wohnbauflache 8 =0,40 ha
Mischbauflache 14 = 0,70 ha davon 50% = 0,35 ha
Gewerbl. Bauflache 1 =0,10 ha

*  Annahme: pro Bauplatz W-Flache + M-Fléche ca. 500 m?
**  Annahme: pro Bauplatz G-Flache ca. 1.000 m?

Il. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (grin)

Nr.

Lage

Gebietsart

GroRe (ha)

Bemerkungen

Summe

Ill. Baufléche unbebaut - Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

(G-Flache = hellorange / S-Flache = dunkelorange / M-Flache = braun / W-Flache = gelb)

Nr. Lage Gebietsart GréBe (ha) | Bemerkungen

1 "Streng/Laubertsweg" | Wohnbaufldche 3,19 soll i.R.d. 9. Anderung heraus-
genommen werden

Summe W-Flache 3,19

oI |
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Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans

Anhang Begriindung

OT Dundenheim

|. Bauliicken (rot)

Nr. Lage Gebietsart Anzahl Bemerkungen
der Bau-
plitze
1 GroRe Gasse Wohnbaufléche 2 Privateigentum
2 Friedhofstraike Wohnbaufldche 5 Privateigentum
3 KolpingstraRe Wohnbauflache 1 Privateigentum
4 Offenburger Stralle [ Mischbaufldche 3 Privateigentum
5 KornstralRe Wohnbauflache 1 Privateigentum
6 Raiffeisenstrale Wohnbauflache 2 Nérdlich 3 Bauplatze,
Rest nicht (iberplant
7 Nachtweide Gewerbl. Bauflache 1
Summe Wohnbaufldche 11 =0,55 ha
Mischbaufldche 3 = 0,15 ha davon 50% = 0,08 ha
Gewerbl. Bauflache 1 =0,10 ha

*  Annahme: pro Bauplatz W-Flache + M-Flache ca. 500 m?
**  Annahme: pro Bauplatz G-Flache ca. 1.000 m?

[I. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (grin)

Nr. Lage Gebietsart GroRe (ha) | Bemerkungen
1 "Kropfbihn" Wohnbauflache 0,18 ca. 50 % vergeben (0,09 ha)
Summe Wohnbaufldche 0,09

Ill. Bauflache unbebaut - Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(G-Flache = hellorange / S-Flache = dunkelorange / M-Flache = braun / W-Flache =

gelb)

Nr. Lage Gebhietsart GroRe (ha) | Bemerkungen

1 stdlich "Korbmacher" | Wohnbaufiache 1,78 Flachen sind noch in Privatei-
gentum, Ankauf klappt nur teil-
weise

Summe W-Flache 1,78

NP s
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Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Fiachennutzungsplans

Anhang Begriindung

OT Ichenheim

|. Bauliicken (rot)

Nr. Lage Gebietsart Anzahl Bemerkungen
der Bauplat-
ze
1 Hauptstrafle Mischbauflache 1 Privateigentum
2 Schopfheimer Strafe | Mischbaufldche 1 Privat, Auenbereich!
3 Magdalenenstralle Mischbauflache 1 Privat, Bauantrag
4 Ettenrieder Straflte Wohnbauflache 1 1 Offentl.
5 HauptstraRe Mischbaufldche 1 Privat
6 Heerstralke Mischbauflache 1 Privat
7 Rheinstralle Mischbauflache 1 Privat
8 Tramweg Wohn-/ Mischbau- |3 Privat
flache
Summe Wohnbaufldche 4 =0,20 ha
Mischbauflache 6 = 0,30 ha davon 50% = 0,15 ha

* Annahme: pro Bauplatz W-Flache + M-Flache ca. 500 m?

Il. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (griin)

Nr. Lage Gebietsart GroRe (ha) | Bemerkungen
1 Ichenheim Nord Gewerbl. Bauflache |- wird teilweise aufgehoben und
neu Gberplant
2 Ichenheim Nord Wohnbauflache - wird teilweise aufgehoben und
neu berplant
Summe W-Flache -
G-Flache -

I1l. Baufliche unbebaut - Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

(G-Flache = hellorange / S-Fléche = dunkelorange / M-Flache = braun / W-Fléache = gelb)

Nr. Lage Gebietsart Grofe (ha) | Bemerkungen
1 nérdlich Rheinstrafte | Wohnbaufldche 1,27 Privat
2 Seelengassenfeld Wohnbaufldche 0,62 Teilweise Privat
4 Kohlgasse Ost Wohnbaufléache 1.40 Privat
4 Seelengassenfeld Mischbaufiache 0,63 Teilweise Privat
Summe W-Fléche 3,84

M-Flache 0,63

NP |
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Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans Anhang Begriindung

OT Miillen

|. Bauliicken (rot)

Nr. Lage Gebietsart Anzahl Bemerkungen
der Bau-
platze
1 St. Ulrich-Weg Wohnbaufléche 3 Privateigentum
2 Riedstrale Mischbauflache 1 sidliche Flache privat
Summe Wohnbauflache 3 =0,15ha
Mischbaufldche 1 = 0,05 ha davon 50% = 0,03 ha

* Annahme: pro Bauplatz W-Flache + M-Fldche ca. 500 m?

II. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (griin)

Nr. Lage Gebietsart GréRe (ha) | Bemerkungen
1 . . - "

Summe

Ill. Bauflache unbebaut - Rechtswirksamer Flédchennutzungsplan
-~ —(G-Flache = hellorange / S-Flache = dunkelorange / M-Flédche =braun/ W-Flache ="gelb)

Nr. Lage Gebietsart GréBe (ha) | Bemerkungen
1 "Im n&chsten Feld" Wohnbaufldche 1,01 soll i.R.d. 9. Anderung herausge-

nommen werden

Summe W-Flache 1,01

r"p-'\"r\_q—""' Planungsbiiro Fischer Seite 4
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Gemeinde Neuried = 9. Anderung des Flichennutzungsplans Anhang Begriindung

OT Schutterzell

|. Bauliicken (rot)

Nr. Lage Gebietsart Anzahl Bemerkungen
d. Bauplatze

1 Ortenaustralle Wohnbaufldche 1 Privateigentum

Summe Wohnbauflache 1 = 0,05 ha

* Annahme: pro Bauplatz W-Flache + M-Flache ca. 500 m?

Il. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (grin)

Nr. Lage Gebietsart GroBe (ha) Bemerkungen

1 1. And. u. Erw. Ge- Gewerbl. Bauflache |0,35 Gemeindeeigentum,
werbegebiet soll zur Bebauung vor-
"Am Sportplatz" gehalten werden

Summe G-Flache 0,35

Il. Bauflache unbebaut - Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
(G-Flache = hellorange / S-Flache = dunkelorange / M-Flache = braun / W-Flache = gelb)

Nr. Lage Gebietsart GréBe (ha) Bemerkungen

1 "Bernetsfeld" Wohnbauflache 2,62 Gemeindeeigentum =
nachstes Wohnbau-
gebiet Schutterzell,

Sudl. Teilflache mit

ca. 1,19 ha soll i.R.d.

9. And. herausgenom-
men werden, um Ab-
stand zur Pferdehaltung
zu wahren, ca. 1,43 ha
bleiben ausgewiesen

Summe W-Flédche 2,62

r"p-'\"r\_q—"-l Planungsbiiro Fischer Seite 5
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Gemeinde Neuried * 9. Anderung des Flichennutzungsplans Anhang Begriindung

Gemeinde Neuried gesamt

|. Bauliicken (rot)

W-Flache 1,35 ha

M-Flache 1,20 ha davon 50 % auf W-Flachen anzurechnen:
0,60 ha

G-Flache 0,20 ha

W-Flachen gesamt: 1,35 ha + 0,60 ha= 1,95 ha

Il. Baugebiet unbebaut - Rechtskraftiger Bebauungsplan (grin)

W-Flache (0,18 ha) nur 50 % anrechenbar,
0,09 ha da 50 % bereits vergeben

M-Flache -

G-Flache 0,35 ha Gemeindeeigentum

Ill. Bauflache unbebaut - Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan
(G-Flache = hellorange / S-Flache = dunkelorange / M-Flache = braun / W-Flache = gelb)

W-Fliche 10,70 ha davon sollen ca. 5,39 hai.R.d. 9.And. des FNP
herausgenommen werden, ca. 5,07 ha befin-
den sich in Privateigentum und stehen nicht zur
Verfligung bzw. Ankauf ist nicht méglich. Damit
verbleiben nur ca. 1,43 ha ("Bemnetsfeld”, OT
Schutterzell)

M-Flache 0,69 ha
G-Flache -

'_"p-r\"r—q—"'r' Planungsbiiro Fischer Seite 6
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